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"Sabiduria ante todo; adquiere sabiduria”

UNIVERSIDAD PANAMERICANA, FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS
Y JUSTICIA. Guatemala, trece de agosto de dos mil veinte. --
En virtud de que el proyecto de tesis titulado EFECTOS JURIDICOS DE
LAS ACTAS MUNICIPALES DE POSESION DE BIENES INMUEBLES,
presentado por TULIO JOSE RIVERA SOSA, previo a otorgarsele el grado

académico de Licenciado(a) en Ciencias Juridicas, Sociales y de la

Justicia, asi como los titulos de Abogado(a) y Notario(a), relne los
requisitos de esta casa de Estudios, es procedente APROBAR dicho punto
de tesis y para el efecto se nombra como Tutor al DR. EDDY GIOVANNI
MIRANDA MEDINA, para que realice la tutoria del punto de tesis
aprobado.
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Guatemala, 23 de noviembre de 2,020

Sefiores Miembros

Consejo de la Facultad de Ciencias Juridicas y Justicia
Universidad Panamericana

Presente

Estimados sefiores:

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes, haciendo referencia a mi nombramiento como tutor del
estudiante Tulio José Rivera Sosa, ID 000094857. Al respecto se manifiesta que:

a) Brindé acompafiamiento al estudiante en referencia durante el proceso de elaboracién de la tesis
denominada: Efectos juridicos de las actas municipales de posesién de bienes inmuebles.

b) Durante ese proceso le fueron sugeridas correcciones que realizé conforme los lineamientos
proporcionados.

c) Habiendo leido la version final del documento, se establece que el mismo constituye un estudio
serio en torno al tema investigado, cumpliendo con los requerimientos metodoldgicos establecidos
por |a Facultad de Ciencias Juridicas y Justicia para esta modalidad académica.

En virtud de lo anterior, por este medio emito DICTAMEN FAVORABLE para que se continte con los
tramites de rigor.

Atentamente,

iranda Medir

st

ABOGADO Y NOTARIO
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"Sabiduria ante todo; adquiere sabiduria”

UNIVERSIDAD PANAMERICANA, FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS
Y JUSTICIA. Guatemala, tres de diciembre de dos mil veinte.
En virtud de que el proyecto de tesis titulado EFECTOS JURIDICOS DE
LAS ACTAS MUNICIPALES DE POSESION DE BIENES INMUEBLES,
presentado por TULIO JOSE RIVERA SOSA, previo a otorgarsele el grado
académico de Licenciado(a) en Ciencias Juridicas, Sociales y de la

Justicia, asi como los titulos de Abogado(a) y Notario(a), ha cumplido con
los dictdmenes correspondientes del tutor nombrado, se designa como
revisor metodolégico a la M.Sc. ALBA LORENA ALONZO ORTIZ, para
que realice una revisidn del trabajo presentado y emita su dictamen en

forma pertinente.
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UNIVERSIDAD
PANAMERICANA

Guatemala 08 de febrero 2021

Sefiores Miembros
Consejo de la Facultad de Ciencias Juridicas y Justicia
Universidad Panamericana

Presente

Estimados sefores:

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes, haciendo referencia a mi nombramiento
como revisora del estudiante: Tulio José Rivera Sosa, carné: 000094857. Al
respecto se manifiesta que:

a) Brindé acompafiamiento al estudiante en referencia durante el proceso de
elaboracion de la tesis denominada: Efectos juridicos de las actas
municipales de posesion de bienes inmuebles.

b) Durante ese proceso le fueron sugeridas correcciones que realizé conforme
los lineamientos proporcionados.

c) Habiendo leido la version final del documento, se establece que el mismo
constituye un estudio serio en torno al tema investigado, cumpliendo con los
requerimientos metodolégicos establecidos por la Facultad de Ciencias
Juridicas y Justicia para esta modalidad académica.

En virtud de lo anterior, por este medio emito DICTAMEN FAVORABLE para que
se continlie con los tramites de rigor.

Atentamente;
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"Sabiduria ante todo; adquiere sabiduria”

ORDEN DE IMPRESION DE TESIS DE LICENCIATURA

Nombre del Estudiante: TULIO JOS,E RIVERA SOSA
Titulo de la tesis: EFECTOS JURIDICOS DE LAS ACTAS MUNICIPALES
DE POSESION DE BIENES INMUEBLES

El Decano de la Facultad de Ciencias Juridicas y Justicia,
Considerando:

Primero: Que previo a otorgarsele el grado académico de Licenciado(a) en Ciencias
Juridicas, Sociales y de la Justicia, asi como los titulos de Abogado(a) y Notario(a), el
(la) estudiante: ha desarrollado el proceso de investigacion y redaccion de su tesis de
licenciatura.

Segundo: Que tengo a la vista los dictamenes del Tutor y Revisor, en donde consta
que el (la) estudiante en mencidon ha completado satisfactoriamente ios requisitos
académicos y administrativos vigentes para el desarrollo de la Tesis de Licenciatura.
Tercero: Que tengo a la vista el documento, declaracion jurada del estudiante, donde
consta que el (la) estudiante autor de la presente tesis manifiesta, bajo juramento, que
ha respetado los derechos de autor de las fuentes consultadas y ha reconocido los
créditos correspondientes; asi como la aceptacion de su responsabilidad como autor
del contenido de su Tesis de Licenciatura.

Por tanto,

Se autoriza la impresion del documento relacionado en el formato y caracteristicas que
estan establecidas para este nivel académico.

Guatemala, 24 de febrero de 2021.

"Sabiduria fnte tfodo, adquiere sabiduria”
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En la ciudad de Guatemala, el dia doce de febrero del afio dos mil veintiuno,
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siendo las catorce horas en punto, yo, FREDY ALEXIS SANTOS, Notario me

encuentro constituido en la sede central de la Universidad Panamericana,

¥i ubicada en la Diagonal treinta y cuatro, treinta y uno guién cuarenta y tres zona

dieciséis, de esta ciudad, en donde soy requerido por TULIO JOSE RIVERA
SOSA, de treinta y cinco afos de edad, casado, guatemalteco, estudiante, de

este domicilio, quien se identifica con Documento Personal de l|dentificacion

(DPI) con Cédigo Unico de Identificacién (CUI) un mil setecientos noventa y
l ocho, noventa y siete mil veinte, un mil trescientos uno, (1798 97020 1301),
extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de
Guatemala. El objeto del requerimiento, es hacer constar su DECLARACION
JURADA de conformidad con las siguientes clausulas: PRIMERA: Manifiesta
TULIO JOSE RIVERA SOSA, bajo solemne juramento de Ley y advertido de Ia
pena relativa al delito de perjurio, ser de los datos de identificacion personal
consignados en la presente y que se encuentra en el libre ejercicio de sus
derechos civiles. SEGUNDA: Continia manifestando bajo juramento el
requirente: i) ser autor del trabajo de tesis titulado: “Efectos juridicos de las
actas municipales de posesion de bienes inmuebles”; ii) haber respetado los
derechos de autor de las fuentes consultadas y reconocido los créditos
correspondientes; iii) aceptar la responsabilidad como autor del contenido de la
presente tesis de licenciatura. No habiendo nada mas que hacer constar, finalizo
el presente instrumento en el mismo lugar y fecha de inicio, treinta minutos
después, la cual consta en una hoja de papel bond, impresa en ambos lados,
que numero, sello y firmo, a la cual le adhiero los timbres para cubrir los

impuestos correspondientes que determinan las leyes respectivas: un timbre



notarial del valor de diez quetzales con serie y nimero AW guion cero
cuatrocientos cuarenta y dos mil novecientos uno (AW-0442901) y un timbre
fiscal del valor de cincuenta centavos de quetzal con numero setecientos
noventa y cuatro mil ochocientos noventa. Leo lo escrito al requirente, quien
enterado de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, la acepta,

ratifica y firma con el Notario que autoriza. DOY FE DE TODO LO EXPUESTO.

ANTE Mi:




Nota: Para efectos legales Unicamente el sustentante es responsable del

contenido del presente trabajo.



DEDICATORIA

A DIOS: por permitir haberme llegado a este momento de mi vida,
profesional, familiar y social dandome la fe necesaria para seguir adelante
en cada uno de los tropiezos que la misma vida le va poniendo en frente a

cada instante y culminar hasta esta etapa.

A MI ESPOSA: Karen Quelabai Galicia Martinez por la paciencia, apoyo,
amor y fuerzas que me da cada dia de nuestra vida en el cual compartimos
juntos y sabemos que con la fe necesaria y fortaleza de dios saldremos

adelante.

A MIS HIJAS: Lauren y Lara Rivera Galicia, por el amor incondicional y

risas que brindad cada manana.

A MIS PADRES: Tulio Joaquin Rivera Lopez y Ana Maria Sosa Lopez,
por sus Concejos, amor, carifio y comprension en cada instante de mi vida
con el cual han logrado formar un hombre de bien para colaborar en la

sociedad.

A MIS HERMANOS: Luis Miguel y Celmy Anita Rivera Sosa por el
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profesional.

A MIS AMIGOS: por apoyarme en todo momento.

A MI UNIVERSIDAD: por formarme y poder poner en alto el nombre de

tan prestigiosa casa de estudios.



Indice

Resumen

Palabras clave

Introduccion

Administracion municipal

Actas municipales

Titulacion supletoria

Registro General de la Propiedad
Conclusiones

Referencias

26

53

60

69

71



Resumen

El gobierno municipal ha gozado de autonomia politica, fiscal y
administrativa dentro de las limitaciones que establecio la Constitucion
Politica de la Republica de Guatemala, asumiendo funciones
administrativas, como lo han sido las actas municipales de derechos de
posesion, mediante contratos de donacion, compraventas y herencias que
son documentos que las municipalidades mismas han redactado cuando

los bienes privados se encuentran dentro de su jurisdiccion.

Sin embargo estas no estan autorizadas para que estos documentos tengan
efectos juridicos, por lo que se realizé un estudio juridico analitico donde
se busca saber cual deberia de ser el procedimiento adecuado para que
dichas actas municipales tengan una mayor eficacia legalmente para
posteriormente realizar diligencias de titulacion supletoria con el objeto
de obtener el auto aprobatorio, que conlleva que un justo titulo inscriba
legalmente los derechos de posesion ante el Registro General de la

Propiedad.

La protocolizacion ha consistido en la incorporacion material y juridica
que hace el Notario en el protocolo a su cargo de un documento privado
por parte de los requirentes, realizado en otra circunstancias o ante otras

entidades, asi también se han elaborado en la municipalidad actas por el



alcalde auxiliar y el secretario quienes dejan constancia de la voluntad de
las partes al contratar en un negocio juridico referente a bienes inmuebles

que han sido registrados con anterioridad por los habitantes del municipio.

Palabras clave

Actas. Bienes. Posesion. Municipalidad. Inmuebles.



Introduccion

La presente investigacion tiene como problematica a determinar la
necesidad de protocolizar las actas municipales faccionada por las
municipalidades, la legitimidad de inscripcion en el Registro General de
la Propiedad de bienes inmuebles poseidos por comunidades, determinar
si existe algun reglamento municipal con relacion al otorgamiento de actas
municipales de bienes inmuebles poseidos por las comunidades y si el acta
municipal puede considerarse justo titulo para el procedimiento de
titulacion supletoria. La actividad de quienes ante la falta de recursos
economicos puedan agenciarse de los servicios de un profesional del
derecho como la ley lo establece y de los que se valen de la fe publica
administrativa municipal para otorgar forma a su declaracion de voluntad,
dejando duda si es el funcionario idoneo para otorgarla y los alcances que

esta pueda tener.

Los objetivos que se determinaran son relacionados a las actas
municipales de posesion de bienes inmuebles, los efectos juridicos de las
actas otorgadas por la municipalidad asi como determinar si las actas
otorgadas por la municipalidad tienen efectos de inscripcion en el Registro
General de la Propiedad; de lo cual no existen investigaciones sobre el
tema que se abordara y la relevancia e importancia que tiene el estudio

para la formacion de los estudiantes por ser una realidad regional, el cual



sera una constitucion para el aporte al desarrollo de la educacion superior

y del pais.

Se desarrollara en cuatro subtitulos el primero mediante la administracion
municipal organizacion de funciones publicas la cual se ejerce mediante
la coordinacion y gestion del municipio; determinara normas y acciones
en la relacion de gobernantes y gobernados, sefialando acciones
municipales para ejercer las atribuciones que se sefiale dentro del
Reglamento Municipal, en la que los habitantes estableceran sus
necesidades. El segundo subtitulo referente a las actas municipales el
contenido y la forma de estas autorizadas para dejar constancia de un acto
a requerimiento de las partes; sin embargo, no sera un contrato, se referira

lo relacionado a las atribuciones del secretario.

El tercer subtitulo a la titulacion supletoria; se referird al justifica el
dominio de un bien cuando el propietario de un bien rustico o urbano
carece de titulo de dominio inscrito en el Registro General de la Propiedad,
se analizara el procedimiento, requisitos y efectos juridicos. El cuarto
subtitulo se enfocara en el Registro General de la Propiedad ya que es el
medio del que dispone el Estado para inscribir los derechos reales de las
personas siempre que cuenten con un titulo justificativo legal de dominio;
en el caso de la presente investigacion se puede iniciar con un acta

levantada ante el alcalde municipal, ya sea de compraventa, donacién o



declaracion jurada sin embargo para que esta tenga validez debera de
llenar algun tipo de requisito o procedimiento para que produzca efectos
en la sociedad, para que después continuara con el tramite de titulacion
supletoria que es explicado en el capitulo anterior hasta obtener el auto
declarativo el cual sera inscrito en el Registro General de la Propiedad,
obteniendo asi un documento de indole registrable para justifica el derecho

que le asiste al propietario del bien inmueble.

En la presente investigacion se utilizara el método analitico, asi también
el método deductivo, pues con el estudio de diversos autores expertos en
la materia se deducira cual es el efecto que tendran las actas municipales;
apoyandose en la investigacion documental para darle mayor realce al
momento que se realizara la descripcion de los elementos para poder llegar

asi a obtener la comprobacidon de los objetivos planteados.



Administracion municipal

La administracion municipal es la organizacion de las funciones publicas
para una porcion del territorio del Estado denominada municipio, la cual
es una comunidad de personas y familias situadas en la misma unidad
territorial para la satisfaccion de las necesidades derivadas de las
relaciones de vecindad. Dentro de los organismos infra estatales, el

municipio constituye el ente local de mayor interés.

Definicion

La administracion municipal se ejerce mediante la coordinacion y gestion
permanente del municipio, la elaboracién y seguimiento del plan anual de
accion municipal esta ejerce las atribuciones que sefiale el reglamento
municipal; las delega el alcalde siempre que estén vinculados con la

naturaleza de su cargo, la cual tiene como objetivo la organizacion interna

de la municipalidad.

Como afirma Calderon (2011):

Administracion municipal se debe de analizar desde el punto de vista de la naturaleza de los
Organos u organizacion del Estado y visto asi el municipio constituye una de las maneras que el
Estado tiene para lograr la descentralizacion del servicio publico y desde ese punto de vista, deja
a la administracion municipal como una forma de organizacion, en la que los propios habitantes
establezcan sus propias necesidades y las llenen a través de su propio gobierno municipal.
(p.168)



A juicio de lo expuesto por Calderon la administracion municipal radica
en la necesidad de descentralizar la administracion publica de tal manera
que esta pueda ejercer sus atribuciones de una manera eficiente, eficaz
siempre en beneficio de los habitantes del municipio; determinando
normas Yy acciones en la relacion de gobernantes y gobernados, teniendo

la representacion el alcalde municipal.

La administracion publica mediante los principios normas y acciones
determina la relacion existente entre los gobernantes y gobernados con la
finalidad de que el municipio sea dirigido por sus autoridades
descongestionando asi la funcion del gobierno central y otorgandoles a los
habitantes del municipio rapidez y celeridad en los actos que quieran

realizar siempre que no excedan de las facultades otorgadas.
Importancia

La importancia de la administracion municipal radica en determinar la
direccion del municipio en una persona la cual es denominada alcalde
municipal quien es elegido mediante la eleccién popular del pueblo, el
cual ejerce dicho cargo en un periodo de cuatro afios y debe velar por el
buen funcionamiento del municipio haciéndolo en coordinacion del

gobierno central que radica en el presidente de la Republica de Guatemala.



Ballbe, M. & Franch, M. (2002) establece:

El Municipio guatemalteco dos condiciones de naturaleza bien diferenciada por un lado es una
pieza o elemento de la organizacion territorial del Estado y por otra es una comunidad politica
representativa en si misma. La condicion de parte de la organizacion territorial del Estado tiene
implicaciones a nivel institucional y formal, tanto por lo que respecta a la utilizacion del
Municipio como referente territorial para la prestacion de funciones estatales como por las
posibles delegaciones que el Estado haga a los municipios. (p.153)

Cuando se discute de la importancia de la administracion municipal, se
analiza a través de 6rganos del Estado, visto asi el municipio se establece
que el Estado recurre a esta forma para la descentralizacion de los
servicios publicos y desde esta perspectiva deja a la administracion
municipal como una forma de organizacion en la cual los pobladores fijan
sus propias necesidades a través de su gobierno municipal, se puede
resaltar que la administracion publica empieza en la reunion de las
condiciones necesarias para un mejoramiento publico y asi lograr la
calidad de vida de sus habitantes, bienestar material en general y el

municipio como institucion.

La administracion municipal es la que se encarga del gobierno del
municipio y facultades administrativas comunales, son todas aquellas que
esencialmente deben de ejercer dicho 6rgano para la satisfaccion de los
intereses locales, es decir, que le concierne a toda la poblacion del

municipio velar por el bien comdn. La trascendencia del municipio radica



en dos condiciones, la primera como elemento de organizacion territorial
del Estado y la segunda como comunidad de representacion de los
habitantes; el cual para poder tener un buen funcionamiento debe basarse
en la Ley Municipal ya que sin lineamientos el funcionamiento sera en
condiciones no aptas para los vecinos, lo que conlleva a una mala

administracion de la comuna.
Teorias juridicas de las actividades municipales

Las actividades municipales en el contexto del municipio en el derecho
local guatemalteco dentro de su ambito de competencia, realiza
actividades similares a las del Estado, lo que permite hablar, por ejemplo,
de funcion puablica municipal, de servicio puablico municipal, de obra
publica municipal y de actividad socioecondémica residual del municipio
los servicios publicos municipales son los atribuidos a la administracion
publica municipal, las facultades municipales son de relevancia para el
municipio ya que sin ellas no tiene sentido la administracion municipal
como lo cita Calderdn (2011) establece las principales actividades del
municipio:

La finalidad que persigue el ente municipal se cumple a través de

actividades que se resumen en tres:

Funcion pablica: se entiende como la actividad esencial y minima del Estado contemporaneo,
fundada en la idea de soberania que conlleva el ejercicio de potestad, de imperio, de autoridad
en donde su indelegabilidad cuya realizacién atiende al interés publico, entre las que se destaca
la funcién legislativa, la funcion jurisdiccional y la funciéon administrativa. Como bien hace



notar el termino funcion publica debe para designar los modos primarios de manifestarse la
soberania, de donde la enumeracion primaria de las funciones del Estado, legislativa, ejecutiva
y judicial.

Servicio publico: es el medio de que la administracion municipal dispone para lograr su
finalidad, el bien comun, los que estan destinados a cumplir con las necesidades de caracter
general de sus habitantes, las que el ente municipal realiza en forma directa o en forma indirecta,
a través de la concesion de servicios publicos, a personas individuales o juridicas, de caracter
privado.

Obra publica: la que el ente municipal produce en un bien inmueble municipal con el propésito
del cumplimiento de su finalidad y de interés general, para el uso pablico como las calles, aceras,
parques entre otras para el desempefio de una funcidn publica o para la prestacion de un servicio
pablico. (p.171).

El municipio tiene como finalidad tres ejes principales, los cuales son, la
primera la funcion puablica; es la que se dedica en conjunto con todos los
funcionarios municipales a ejercer las actividades en beneficio de la
poblacién para que tengan una vida de mejor calidad, esta puede ser de
manera directa e indirecta, al hablar de manera directa se refiere a que toda
la poblacion deben de regirse a las normas municipales que cada una de
ellas imponga en su territorio, y al a hablar de funcién puablica indirecta se
refiere a que las municipalidades buscan o recurren a la ayuda de otras
entidades publicas para lograr descentralizar y asi llevar en bien comun a
la poblacion, segundo el servicio publico; tiene como objetivo apoyar a
la poblacion en sus servicios basicos en cuanto a su economia del
desarrollo personal por ejemplo la luz, el agua potable, aguas negras, por
ultimo y no menos importante la obra publica; con todos los recursos

mencionados la poblacidn es beneficiaria ya que el gobierno municipal



realiza obras como carreteras, edificios, teniendo como objetivo favorecer

a la comunidad logrando un alcance individual para cada habitante.

Dentro de la autonomia administrativa se logra la organizacion de los
servicios publicos que se dan en los municipios estos deben ser ejecutados
con sus propios fondos y rendir cuentas sobre la administracion de los
recursos utilizados para las obras o servicios publicos, esto con base a un
presupuesto organizacional que se da en las municipalidades para el
financiamiento de la entidad que velan por el bien comun y sus

necesidades como miembros del municipio.
Teoria juridica de la funcién publica

Los fines del Estado se logran mediante la realizacion de actividades de
diversa indole, las cuales se podrian agrupar en funciones publicas,
servicios publicos y obras publicas; ademas, suele realizar el Estado lo que
se puede identificar como actividades econdmicas residuales. Importa
enfatizar que una actividad estatal no puede ser simultaneamente funcién
publica, obra publica y servicio publico, pues la funcion publica se ejerce,

el servicio publico se presta, en tanto que la obra publica se ejecuta.

Se estipula que la teoria juridica de la funcion publica consiste en atribuir
la soberania que es delegada por el pueblo a los gobernantes para que
conlleven su autoridad, para que realicen proyectos que respondan las

necesidades de los cohabitantes del municipio, no se trata, pues, de



sindnimos o diversas maneras de llamar a una misma actividad, sino de
categorias juridicas diferentes, distintas a las actividades econOmicas

realizadas por el Estado, que se han calificado de residuales.
Teoria juridica del servicio publico

Los servicios publicos forman una categoria que se da a nivel nacional
pero dado el enfoque de trabajo se analiza desde el punto de vista de cada
municipio, los servicios publicos van de la mano con la administracion
publica, ya que dentro de las multiples funciones que esta debe de ejercer
estan los servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion es por
ello que dicha prestacion debe de ser eficiente y para el mayor numero de
personas es decir el bien comun a efecto de no discriminar a nadie puesto
que cada municipio posee necesidades de diferente indole que necesitan
ser satisfechas, por tanto en la prestacion de los servicios publicos entra
en el entorno toda serie de aspectos que conlleva lo legal pasando por
intereses personales de algun sector hasta lo que deberia de llegar a ser su

fin como lo es alcazar el bien comun.

Los servicios publicos, por estar destinados a la satisfaccion de
necesidades de caracter general, vienen a ser actividades también muy
substanciales ya que son las actividades que el Estado esta encargado de
llevar y administrarlos, mismas que, tratandose de bienes publicos

propiamente dichos, estan atribuidas a la administracion publica, quien las



puede realizar directamente, o de manera indirecta por medio de

particulares, bajo un régimen juridico especial del derecho.

El servicio pablico contiene elementos de suma importancia dentro de los
cuales se menciona los siguientes, primero técnico ya que es todo servicio
publico existente, es decir una forma adecuada para prestar el servicio, lo
cual redunda en la eficiencia de la prestacion y en la optimizacion de los
recursos. Segundo regular y continuo es decir su funcionamiento es
aceptable, se brinda a todos los habitantes en condiciones de igualdad.
Tercero, satisfaccion de necesidades lo que se pretende con la prestacion
del servicio publico, es que se logre satisfacer las necesidades de los
usuarios; pero no solo una simple satisfaccion, esta debe de lograr alcanzar
el mayor bienestar. Cuarta organizacion en la cual se establece como

funcionan los servicios publicos si es un buen funcionamiento o malo.

La teoria juridica del servicio publico es aquella accidn que el Estado tiene
como obligacion de garantizar el bienestar de los pobladores mediante la
salubridad y todos aquellos actos que conlleven al mejoramiento del
municipio a través de su gobierno, fomentando programas que ayuden con
el logro de ese objetivo, en su esencia, el servicio publico entrada la
aspiracion solidaria de poner al alcance de todo individuo, al menor costo
posible y bajo condiciones que garanticen su seguridad, salud, bienestar
social y el aprovechamiento de la actividad técnica satisfactoria de la

necesidad de caracter general.



El servicio publico se presta por la misma administracion o por los
particulares, con contrato de concesion administrativa, o mediante
autorizacion simplemente precaria, revocable o cualquier momento o
ampliable en la explotacion a favor de nuevos prestadores del servicio, se
establece que es el caracter técnico prestado al publico de manera regular
y continua para satisfacer una necesidad publica y por una organizacion

publica.
Servicios publicos municipales

Toda vez estudiado de manera general, lo establecido con los servicios
publicos, es necesario enmarcar la prestacion de servicios publicos al area
administrativa en particular, para lo cual se enfoca a los servicios publicos
que presta el municipio. La Constitucion Politica de la Republica de
Guatemala en el articulo doscientos cincuenta y tres literal c) establece
las funciones que le corresponden a los municipios entre las cuales se
encuentra atender los servicios publicos locales, de igual forma el Codigo
Municipal en el articulo tres establece que el municipio en el ejercicio de
la autonomia que le confiere la Constitucion Politica de la Republica, debe
atender los servicios publicos locales, se determina entonces que la propia
ley de forma taxativa establece los servicios publicos debe prestar el

municipio, est ya sea de forma directa o indirecta.



Son todas aquellas actividades que realiza el Concejo de manera uniforme
y continua, para satisfacer las necesidades basicas de la comunidad. Son
ejemplos de servicios publicos, agua potable, alcantarillado, mercados,
panteones, rastros, calles, parques y transportes. Existen servicios que por
su propia naturaleza deben ser administrados de forma directa por el
municipio, como, agua potable y alcantarillado, alumbrado publico,

seguridad publica y transito y el servicio de calles, parques y jardines.

El servicio publico municipal esta atribuido a toda la corporacion
municipal de mayor jerarquia el que tiene como objeto la ejecucion y
control de las obras que le sean atribuidas, para el manejo y aplicacion de
las mismas. El servicio publico es aquel brindado por el Estado, ya sea
directamente o bajo su control y regulacion. Asi, se busca asegurar el
abastecimiento a la poblacion de ciertos productos considerados
esenciales, es decir, los servicios son considerados publicos cuando el

gobierno los provee.
Organizacion administrativa municipal

Cuando se refiere a la importancia de la administracion municipal se debe
examinar desde el punto de vista de la naturaleza de los érganos u
organizaciones del Estado visto asi el municipio, compone una de las
maneras que el Estado tiene para lograr la descentralizacién del servicio

publico desde este punto deja la administracion municipal como una forma
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de organizacion en la que los propios pobladores establecen sus
necesidades y cumplan a través del gobierno municipal. Se sefala que la
administracion publica empieza en la reunion de condiciones necesarias
para procurar un mejoramiento en la calidad de vida de los pobladores, el
bienestar general y material del municipio, constituye la instancia mas
Importante y sobresaliente para el cumplimiento de las finalidades propias
del Estado.

La administracion municipal tiene competencias administrativas propias
y delegadas, puede promover toda clase de actividades economicas,
sociales, culturales, ambientales, y prestar servicios contribuyan a mejorar
la vida y satisfacer las necesidades de los vecinos. EI municipio es
administrado por tres partes que integran el Ayuntamiento, siendo la
primera el presidente municipal, segunda los regidores y tercera los
sindicos; respecto al numero de sindicos y regidores, el municipio se acata

a lo establecido en la Ley Organica Municipal de cada Estado.

La organizacion municipal en Guatemala se realiza mediante la eleccion
y nombramiento de los ciudadanos el cual debe de velar por la
administracion del municipio, asi como ejercer todas las funciones que la
ley le otorgan, como lo establece la Ley de los Consejos de Desarrollo
Urbano y Rural en su articulo once en su epigrafe menciona la integracion
de estos, con el alcalde municipal, quien lo coordina con ayuda del

secretario, los sindicos y concejales que determine la corporacién
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municipal, los representantes de las comunidades, representantes de las
entidades publicas y civiles del municipio, es decir, que velan por el
desarrollo en conjunto con las entidades que serian de aporte o no, en la
comunidad para que participen y puedan dar su opinién para fortalecer las

necesidades o proyectos a resolver y ejecutar.
Concejo municipal

Se debe recalcar y por ende se sabe que en Guatemala la Constitucion
Politica de la Republica es la norma superior jerarquicamente de todas las
normas que rigen a todos los guatemaltecos y esta a su vez, en su articulo
doscientos cincuenta y cuatro menciona que el Concejo municipal es el
ente que gobierna en cada municipio y por lo cual es la maxima autoridad
del territorio, el término Concejo municipal es equivalente a corporacién
municipal, sin embargo, el alcalde es el jefe de la administracion
municipal y de todos los empleados. El Concejo municipal se define como
un organismo de caracter normativo, resolutivo y fiscalizador, encargado
de hacer efectiva la participacion de la comunidad local y de ejercer las
atribuciones que le sefala la Ley Organica Constitucional de
Municipalidades y otros cuerpos normativos vigentes, el cual se integra
por el alcalde, los sindicos y concejales, elegidos por votaciones en cada

municipio.
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Origen

Sustituye en cuanto a denominaciones a las antiguas corporaciones
municipales de acuerdo con que corporacion proviene del latin corpus,
corporis que significa cuerpo, comunidad, sociedad y se denominan
corporaciones a las entidades puablicas como las provinciales, municipales
entre otras. Puede también derivarse del latin concilium que traducido
puede ser reunion de personas o asamblea general donde participan todos
los miembros de la comunidad para tratar asuntos que competen a todos
por igual estos pueden ser de caracter administrativo, judicial, social,

econémico, etc.
Naturaleza

Es un organo colegiado mixto en el cual se relacionan funcionarios
publicos y sociedad civil con el objeto de buscar soluciones a necesidades
de la poblacion en general, sus fines son fomentar la participacion
ciudadana en la problematica municipal y en la basqueda de soluciones de
los mismos; colaborar en el trabajo del Concejo municipal, en funcion del
desarrollo integral del municipio; despertar el espiritu critico de la
ciudadania y de propuestas de soluciones; promover la organizacion de
vecinos mediante el Consejo Comunitario de Desarrollo y cualquier otra

forma de organizacion social.
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Asi también se estable en la Ley de Consejos de Desarrollo Urbano y Rural
Integrantes del Concejo Municipal en su articulo once la integracion de
los Concejos Municipales de Desarrollo los cuales son el alcalde
municipal, quien lo coordina; los sindicos y concejales; los representantes
de los Consejos Comunitarios de Desarrollo; los representantes de
entidades publicos y civiles, locales que sean convocados que sean
miembros activos de su municipio, para que tengan influencia y capacidad

de recibir el apoyo de la gente.

Se resalta entonces que el Concejo municipal es la maxima autoridad del
municipio y por ello las entidades publicas y civiles son incorporadas para
ejercer la autonomia del mismo para lograr el desarrollo comunitario que
tanto la gente lo necesita y tomar decisiones sobre los asuntos relacionados
a la municipalidad que se realizan dentro de este Organo superior y
auténomo como lo menciona la Constitucion Politica de la Republica de
Guatemala en su articulo doscientos cincuenta y tres. De lo anterior se
deduce que el Concejo municipal es el miembro de la administracion
municipal como érgano colegiado se encarga de la administracion del
gobierno de forma local, teniendo facultades para toma de decisiones en
todo lo que les compete. Los Concejos municipales son uno de los
principales escenarios para el ejercicio de la democracia representativa en

el nivel local, el Concejo representa los intereses de los ciudadanos como
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sujetos de derechos y deberes, es un actor fundamental para el logro del

buen gobierno.

Como organo supremo la funcién del Concejo municipal es velar por
todos los asuntos referentes al municipio, como cuerpo colegiado puede
administrar y reglamenta sus propias funciones. ElI Cédigo Municipal
establece en su articulo nueve que “El Concejo Municipal es el érgano
colegiado superior de deliberacion y de decision de los asuntos
municipales cuyos miembros son solidaria y mancomunadamente
responsables por la toma de decisiones...” es decir que la municipalidad
tiene que estar representada en todo momento por algin miembro y es
responsable de ejercer la toma de decisiones y asumir las consecuencias

de las mismas.
Competencia

Entre las funciones del Concejo municipal se encuentra: promover,
facilitar y apoyar el funcionamiento de los Concejos comunitarios de
desarrollo del municipio; fomentar la organizacion y participacion
efectiva de las comunidades y sus organizaciones, asi como también, la
descentralizacion de la administracion publica, el alcalde municipal es la

méaxima autoridad ejecutiva del gobierno municipal.
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Empleando las palabras de Calderdén (2011) enfatiza lo siguiente:

Como érgano de mayor jerarquia del ente municipal le compete:

a.
b.
C.

La iniciativa, deliberacidn y decision de los asuntos municipales;

El ordenamiento territorial y control urbanistico de la circunscripcion municipal;

La convocatoria a los distintos sectores de la sociedad del municipio para la formulacion e
institucionalizacion de las politicas pablicas municipales y de los planes de desarrollo urbano
y rural del municipio, identificado y priorizado las necesidades comunitarias y propuestas de
solucidn a los problemas locales;

d. Elcontrol y fiscalizacion de los distintos actos del gobierno municipal y de su administracion;

> @

En establecimiento, planificacion reglamentacion programacion, control y evaluacion de los
servicios publicos municipales, asi como las decisiones sobre las modalidades institucionales
para su presentacion, teniendo siempre en cuenta la preeminencia de los intereses publicos;
La aprobacion, control de ejecucion, evaluacion y liquidacion del presupuesto de ingresos y
egresos del municipio, en concordancia con las politicas publicas municipales;

La aceptacion de la delegacion o trasferencia de competencia;

. El planteamiento de conflictos de competencia a otras entidades presentes en el municipio;

La emision y aprobacién de acuerdos, reglamentos y ordenanzas municipales;

La creacion, supresion o modificacion de sus dependencias, empresas y unidades de servicios
administrativos;

Autorizar el proceso de descentralizacion del gobierno municipal, con el propdsito de mejorar
los servicios y crear los 6rganos institucionales necesarios, sin perjuicios de la unidad de
gobierno y gestion del municipio;

La organizacién de cuerpos técnicos, asesores y consultivos que sean necesarios al
municipio, asi como el apoyo que estime necesario a los Concejos asesores indigenas de la
alcaldia comunitaria o auxiliar, asi como de los 6rganos de coordinacion de los Concejos
comunitarios de desarrollo y de los Concejos Municipales de desarrollo;

.La preservacion y promocion del derecho de los vecinos y de las comunidades a su identidad

cultural, de acuerdo a sus valores, idiomas, tradiciones y costumbres;
La fijacion de rentas de los bienes municipales sean estos de uso comin o no;

0. Proponer la creacion, modificacion o supresion de arbitrios al Organismo Ejecutivo, quien

trasladara el expediente con la iniciativa de ley respectiva al Congreso de la Republica;

La fijacion de sueldo gastos de representacion del alcalde; las directas por asistencia a
sesiones del Concejo Municipal y cuando corresponda, las remuneraciones a los alcaldes
comunitarios o alcaldes auxiliares. Asi como emitir el reglamento de viaticos
correspondientes.

. La concesion de licencias temporales y aceptacidn de excusas a sus miembros para no asistir

a sesiones;
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. La aprobacion de la emision, de conformidad con la ley, de acciones, bonos y demas titulos

y valores que se consideren necesarios para el mejor cumplimiento de los fines y deberes del

municipio;

. La aprobacion de los acuerdos o convenios de asociacion 0 cooperacion con otras

corporaciones municipales, entidades u organismos publicos o privados, nacionales e

internacionales que propicien el fortalecimiento de la gestion y desarrollo municipal,

sujetandose a las leyes de la materia;

. La promocién y mantenimiento de relaciones con instituciones publicas nacionales,

regionales, departamentales y municipales;

. Adjuntar la contratacién de obras, bienes, suministros y servicios que requiera la

municipalidad, sus dependencias, empresas y demas unidades administrativas de

conformidad con la ley de la materia, exceptuando aquellas que corresponden adjudicar al

alcalde;

. La creacion del cuerpo de policia municipal;

. En lo aplicable, las facultades para el cumplimiento de las obligaciones atribuidas al Estado
por el articulo 119 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala;

. La elaboracién y mantenimiento del catastro municipal en concordancia con los

compromisos adquiridos en los acuerdos de paz y la ley de la materia;

. La promocion y proteccion de los recursos renovables y no renovables del municipio; y

. Las deméas competencias inherentes a la autonomia del municipio. (p.228)

Desde luego que Calderdn enfatiza y puntualiza muy bien cada una de las

atribuciones del Concejo municipal como lo establece en cada inciso, es

decir, que todas las decisiones en cuanto a reglamentos, controles de

fiscalizacion, convocatoria a los distintos sectores de la sociedad,

planificacion, evaluacién, ejecucion, sueldos, gastos, que competen al

municipio deben de ser evaluados, discutidos y decididos por dicho

6rgano municipal en las que tiene que celebrar en cesiones tanto ordinarias

como extraordinarias. Asi también conocer todos los asuntos de orden

publico, fiscalizacion de su patrimonio, aprobacion del presupuesto

municipal, emitir los reglamentos para el desarrollo de sus atribuciones,
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conocer de los recursos que se interpongan entre otras que la ley
establezca. Las funciones municipales son aquellas cuya competencia
corresponden exclusivamente a cada una de las municipalidades del pais
determinadas en su ambito territorial y las funciones no pueden ser
asumidas por otras municipalidades, aunque sean del mismo

departamento.

Los reglamentos o disposiciones que sean necesarios para mejorar
espacios, utilizar territorio para beneficio del bien comun, o recaudar
arbitrios deben de ser evaluados y aprobados por el Concejo municipal,
con el fin de que la sociedad civil o instituciones aledafas participen y
opinen haciendo que los proyectos alcancen el mayor numero de
poblacion, con estos proyectos se alcanza la descentralizacion con un
mejor resultado individual del objetivo del Estado como lo establece la
Constitucion Politica de la Republica de Guatemala en su articulo dos,

donde garantiza a los habitantes sus derechos y el desarrollo personal.

La participacion de la sociedad civil, instituciones y otras dependencias de
la municipalidad, juegan un papel fundamental e importante ya que deben
de fiscalizar que los recursos obtenidos por la municipalidad sean
utilizados en su mayoria a beneficio de la poblacion y que se ejecuten al
cien por ciento en el territorio municipal, dando asi soluciones a las

problematicas que los pobladores tengan, logrando el mayor provecho de
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los recursos que el mismo municipio utilice o produzca para ellos, asi

podran alcanzar el mayor desarrollo de la comunidad.

El Concejo es un 6rgano colegiado o cuerpo administrativo cuya funcion
es informar al gobierno o a las autoridades sobre ciertas materias. Existen
consejos que se encargan de administrar o dirigir una determinada
organizacion publica o un sector de ella en otras palabras significa que los
habitantes puedes llegar a solicitar sus peticiones o necesidades y asi poder
ellos darle soluciones o alternativas. Las competencias determinadas no
pueden variar y deben de cumplirse como se encuentran establecidas para

el bienestar del municipio.

Ahora bien, ya se ha planteado las atribuciones del Concejo municipal o
de la administracion municipal, pero es importante resaltar que en la
Constitucion Politica de la Republica de Guatemala en su articulo
doscientos cincuenta y siete establece lo que es la asignacion del recurso
economico para las municipalidades del pais, en si menciona que el Estado
debe de proporcionar un diez por ciento del presupuesto general de
ingresos ordinarios del Estado, apoyandose de las contribuciones vy

arbitrios que las municipalidades pueden imponer a sus habitantes.
Alcalde municipal

Es atribucion y obligacion del alcalde hacer cumplir las ordenanzas,

reglamentos, acuerdos, resoluciones y demas disposiciones del Concejo
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municipal y al efecto expedira las ordenes e instrucciones necesarias,
dictara las medidas de politica y buen gobierno, ejercera la potestad de
accion directa. El articulo diecisiete del Cédigo Municipal le atribuye al
alcalde la condicion de administrador general y jefe de las dependencias
municipales, siendo entonces, que en esa funcidn el alcalde puede
seleccionar, nombrar, otorgar permisos y sancionar al personal bajo su

jerarquia.

Se entiende entonces que alcalde municipal es un ente capaz de poder
dirigir la municipalidad, y representarla sin ningun problema ya que esta
persona envestida de poder no tiene problemas legales y juridicos, por
ende, tendra a cargo velar por las politicas pablicas del municipio, asi
COMO ejercitar acciones que vengan en caso de urgencia, y poder ser el
medio de comunicacién entre el Concejo municipal, las autoridades y
funcionarios publicos. Para la poblacion es de suma importancia elegir y
saber quién sera su alcalde municipal ya que sera la persona que los

represente durante cuatro afios.

Etimologia

La palabra alcalde tiene origenes arabes y esta significa funcionario que
tiene atribuciones especiales. En la actualidad Guatemala esta conformada
por 340 municipios cada uno de estos se compone por un gobierno

municipal que es ejercido por un Concejo integrado por el alcalde, los
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sindicos y concejales electos por sufragio universal. El alcalde es el lider
del Concejo municipal siendo este la cabeza mas visible del equipo y es

por tanto quien debe rendir cuentas y realizar un buen gobierno.
Definicion

El alcalde es quien dirige la administracion municipal asi mismo tiene a
su cargo vela por el estricto cumplimiento de las politicas publicas, planes,
programas, proyectos de desarrollo, dirige, inspecciona e impulsa los
servicios y obras publicas que seran de beneficio para los pobladores,
dispone de gastos, desempeia la jefatura superior de todo el personal
administrativo de la municipalidad, ejerce la jefatura de la policia
municipal, ejercitar acciones municipales, gestiona proyectos ante otras

organizacidn tanto nacionales como internacionales que seran de apoyo a

la comunidad.
Atribuciones

El alcalde municipal tiene como atribuciones presidir las sesiones del
gobierno municipal, cumplir y hacer cumplir la normativa municipal,
dirigir las actividades administrativas del gobierno municipal, ejercer la
representacion del gobierno municipal, ordenar los pagos de conformidad
con la normativa vigente, adoptar las medidas que entienda necesarias

para el cumplimiento de los cometidos municipales, dando cuenta al
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gobierno central asi como requerir el auxilio de la fuerza publica siempre

que resulte necesario para el ejercicio de las funciones del gobierno.

Ballbe M & Franch M (2002) establece que:

Son atribuciones del alcalde como 6rgano ejecutivo de la municipalidad, las siguientes:

a) Dictar medidas de politica y buen gobierno que sean convenientes a la buena marcha del
municipio;

b) Tramitar los asuntos administrativos, cuya aprobacion corresponda al Concejo Municipal;

c) Velar por el mantenimiento publico;

d) Dictar en casos de emergencia, bajo su responsabilidad, medidas urgentes, informando
inmediatamente al Gobernador Departamental o al Concejo Municipal,

e) Nombrar, aceptar la renuncia y remover de conformidad con la ley, a los empleados
Municipales, excepto al secretario, el tesorero y el registrador civil, que es potestad del
Concejo Municipal,

f) Mantener la disciplina entre los empleados municipales y aplicar las sanciones
correspondientes;

g) Inspeccionar, dirigir y activar en lo econdmico y administrativo, las obras, establecimientos
de asistencia social y educacion que sean costeados con fondos municipales;

h) Velar por la limpieza y salubridad del municipio en calles, plazas, mercados, entre otros;

i) Procurar el mejoramiento de las condiciones de los grupos indigenas en su territorio
municipal;

J) Enviar copia autorizada a la Contraloria General de Cuentas del inventario de todos los bienes
municipales, dentro de los primeros quince dias del mes de enero de cada afo;

k) Hacer y mantener al dia el inventario de las fuentes de caudales de agua de su jurisdiccion y
adoptando las medidas necesarias para la conservacion, abundamiento y limpieza, cuidando
que las fuentes que provean al vecindario estén convenientemente protegidas;

[) Ordenar los pagos que debe efectuar la tesoreria municipal,

m) Organizar y dirigir la Policia Municipal;

n) Autorizar, a titulo gratuito, los matrimonios civiles;

0) Otras atribuciones contempladas en la Constitucion y las leyes. Asi en el ejercicio de la
presidencia del Concejo Municipal, le corresponde al alcalde, ser el medio de comunicacion
del Concejo y las demas autoridades, presidir las sesiones del Concejo municipal entre otras.
(p.164)
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El alcalde es una de las instituciones mas antiguas desde épocas muy
remotas siendo la figura que representa a la municipalidad y al pueblo
quien ha sido designado por los habitantes del municipio para ser el jefe
de la comuna municipal a quien le corresponde hacer cumplir los
reglamentes, acuerdos, resoluciones y demas disposiciones de la
corporacion municipal, manteniendo el debido orden y respeto dentro de
la comunidad quien deberd de crear, drganos internos u otros cargos
administrativos a su discrecion para que funcione a la perfeccion su

administracion.

Como en las actividades del alcalde hay algunas gratuitas como por
ejemplo el levantamiento de actas ya sea de contratos de donaciones de
bienes inmuebles entre particulares, dichas actas son muy comunes de
realizar en los municipios ya que a veces la poblacion le da confianza y
mas valor a estos actos que a las actuaciones que realiza un Notario, es
decir que aparte del valor que tiene las actas municipales para ellos son
documentos con los cuales pueden hacer negocios juridicos en su misma
localidad, asi como las instituciones aledafias las toman como veridicos
sin ningun problema a pesar de que no se encuentren protocolizadas por

el Notario quien esta facultado para realizar dicho accion.
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Las atribuciones establecidas para los alcaldes como funcionarios
representantes de la comuna municipal radican en aquellas anteriormente
referidas por los autores en beneficio siempre de todos los individuos del
municipio. Ahora bien, para ser elegido como alcalde se requiere ser
guatemalteco de origen y vecino inscrito en el territorio municipal, gozar
de sus derechos civiles y por ende que sepa leer y escribir, segun lo que
establece en el articulo cuarenta y tres del Codigo Municipal, dicha norma
ademaés establece las prohibiciones para ejercer la funcion de alcalde

municipal en su articulo cuarenta y cinco.
Secretario municipal

En toda municipalidad debe existir una secretaria municipal la cual es un
drgano interno que indispensablemente debe ser regida por un secretario,
dicho personaje es el encargado de librar funciones las cuales son de
caracter administrativo que resuelven las gestiones por parte del alcalde y
Concejo municipal, asi también las gestiones que los habitantes soliciten
y resuelvan las actividades de su vida cotidiana, el secretario municipal es
el ente encargado de transcribir resoluciones del alcalde y los acuerdos del

concejo para lograr un adecuado apoyo.

El Concejo municipal contard con un secretario quien, a la vez, lo sera del

alcalde. Para ser nombrado secretario se requiere ser guatemalteco de
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origen, ciudadano en ejercicio de sus derechos politicos y tener aptitud
para optar al cargo, de conformidad con el reglamento municipal
respectivo, el secretario municipal es la persona nombrada por el alcalde
para que este le asista en todos los actos que realiza quien debe tener las
calidades que la ley le designa; es el encargado de asistir las actas
municipales de bienes inmuebles otorgadas por particulares que asistan a
la municipalidad con ese fin. La secretaria municipal debe existir en todas
las municipalidades ya que son de suma importancia para la alcaldia
municipal, ya que le simplifican al alcalde la adopcion de resoluciones por
parte del mismoy el concejo Municipal. Asi mismo es encargado de emitir
todas las resoluciones que el alcalde y concejo como actas Municipales de
bienes inmuebles otorgados por particulares que asistan a la municipalidad

con ese fin.

Atribuciones

Dentro de las atribuciones que se le imputan al secretario dentro de la
principal como objeto de la presente investigacion se encuentra certificar
las actas y resoluciones del alcalde o del Concejo municipal. Las
atribuciones del secretario esta la de certificar actas y resoluciones del
alcalde o del Concejo municipal, ya que, al redactar un documento de
compraventa, donacién, declaracion jurada, entre otros que se realizan en

la municipalidad, estos llevan los requisitos de identificacion de las partes,
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como es que se obtiene el bien inmueble, la aceptacion de ambos
otorgantes y al finalizar las firmas tanto de los otorgantes, la del secretario

y alcalde municipal.
Actas municipales

Son documento de suma importancia y trascendencia en la municipalidad
ya que las cuales se dan a conocer asuntos de interés publico, estas actas
pueden afectar o asi mismo ayudar al desarrollo local y comunal del
municipio, asi tambien dentro de ellas se establecen acuerdos que toma el
Concejo Municipal en el cual el alcalde lo preside, dichos asunto o
acuerdos tomados que se establecen en el acta se tratan en las sesiones del
Concejo municipal quedando firmada para tomar constancia de todas las
personas quienes participaron en la misma, ademas estas se guardan en
libros de actas autorizados por el Concejo municipal, la cual debe de
contener los datos relevantes de los hechos tratados en la sesion, pues es

oficial y legal para la municipalidad.
Definicion

La palabra acta viene del latin que significa los hechos, entonces diremos
que un acta no es mas que un hecho escrito de alguna circunstancia

ocurrida o un testimonio de una asamblea, certificacion de una persona,
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en sintesis, algo importante que se desea conservar. Las actas municipales
son escritos en los cuales se llevan asuntos de interes publico, dichas actas
pueden o no afectar el desarrollo de la comunidad, o asi también acuerdos
que se toman en Concejo municipal los cuales se conocen por medio de
sesiones en el Concejo municipal tienen valor juridico legal y de las
sesiones plenarias del Concejo y de las sesiones de las comisiones
permanentes o accidentales, se levantardn actas que contendran una

relacion.

El acta es la relacion fehaciente de hechos que presencia el escribano. Es
una constancia, no es un contrato, el acta es la autorizada para dejar
constancia de un acto a requerimiento de las partes; sin embargo, no puede
ser objeto de un contrato, por lo que las municipalidades no pueden hacer
constar en ella contratos en donde se incluye derechos y obligaciones de
los habitantes del municipio, ya que solo se transcriben los hechos que han

sido tratados en reuniones o en circunstancias pasadas.

Las actas municipales tienen fundamento legal en el articulo ochenta y
cuatro del Cddigo Municipal en el inciso b en lo referente a las
atribuciones del secretario estableciendo que este es quien las certifica; sin
embargo, la ley no establece una definicion detallada de estas las cuales

son utilizadas para establecer hechos, se refiere a la certificacion de actas

27



y resoluciones del alcalde o Concejo municipal que por disposicion legal

corresponde realizar al secretario municipal.

Clasificacion

Las actas son documentos importantes los que tienen una especial
Importancia en todos los actos que realiza la municipalidad, existen
diversos tipos de actas las mas habituales son las encargadas de registrar
los puntos tratados y las decisiones tomadas, sirven también para dejar
constancia de acontecimientos que exijan una certificacion legal pero

todas estas tienen la misma finalidad al dejar constancia de un contenido.

El Codigo Municipal clasifica las actas en el articulos 41 como actas de
sesion de Concejo Municipal las cuales son plenarias o sesiones que el
Concejo municipal realiza para tratar temas en relacion al municipio,
ahora en el articulo 84 inciso b cataloga a las actas que son certificadas
por el secretario entre las cuales se menciona las objeto de esta
investigacion; toda vez que las personas que son de escasos recursos o gue
quieran acudir a la municipalidad a celebrar un contrato ya sea de
donacion entre vivos, compraventa o declaracion jurada de derechos
posesorios puede hacerlo siempre y cuando el inmueble se encuentre
dentro de la circunscripcion territorial de la municipalidad el cual para que

tenga efectos juridicos debe protocolizarse por un notario.
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Actas notariales

Es el instrumento publico en que no se contiene relaciones de derecho, en
el cual no existe vinculo que engendre obligacion. Contiene solo hechos
cuyo recuerdo conviene conservar por la fe del autorizante o hechos
relacionados con el derecho que pueden producir acciones no exigibles
por la propia virtud del acta sino deducibles de los hechos que en ella
constan para pedir a los tribunales o a las autoridades de otro orden el
cumplimiento del derecho. De modo que el acta notarial como una de las
ramas del instrumento publico, hace fe por si misma en cuanto a los hechos
en ella relacionados, bajo la fe del notario en el circulo de sus atribuciones;
pero las relaciones de derecho que hayan de deducirse de esos hechos no
son siempre inmediatas. Contiene circunstancias que el notario presencia
y que le constan las cuales contienen manifestaciones de voluntades, son
documentos en los que se dan a conocer asuntos de interés publico que
afectan el desarrollo comunal y local, o acuerdos tomados por parte del
Concejo municipal los cuales se tratan en las sesiones del Concejo

municipal.

El acta municipal y el acta notarial tiene una semejante similitud ya que
ambas son redactadas con la finalidad de consignar la manifestacion
explicita de las personas requirentes, sin embargo el acta notarial es un

documento faccionado por un notario la cual no se utiliza como para
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reconocer derechos de bienes inmuebles sino Gnicamente circunstancias y
hechos que el notario presencie de los cuales da fe como lo establece el
articulo sesenta del Codigo de Notariado, se entiende entonces que el acta
municipal es faccionada por el secretario municipal a diferencia del acta

notarial.
Clasificacion

El acta notarial tiene como objeto determinar hechos importantes a
diferencia de otros documentos notariales como las escrituras publicas; en
las actas constan hechos suscitados o la percepcion que de los mismos
tenga el notario siempre que por su indole no puedan calificarse de
contratos, asi como sus juicios en las cuales no contienen relaciones de
derecho y calificaciones quienes no cuentan con ningun tipo de relacion

en las escrituras publicas.

Teniendo en cuenta al autor Muioz (2012) quien enfatiza que existen

muchas clasificaciones de actas unas tradicionales y otras modernas.

En doctrina no existen, por lo que se establecen las siguientes:

1) Actas de notoriedad

2) Actas de referencia de titulos

3) Actas de presentacién de testamento cerrado
4) Actas de sorteo y asambleas publicas

5) Actas de protesta

6) Actas de presencia o constancia de hechos
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7) Actas de referencia

8) Actas de protocolizacion y

9) Actas de existencia de personas o0 supervivencia

Todas las enumeradas son conocidas en nuestro medio; con la aclaracién que el acta de
protocolizacion en Guatemala no es acta notarial, no esta regulada como acta notarial, sino como
acta de protocolizacion y se redacta en papel del protocolo, mientras que todas las actas
notariales se redactan en papel simple o bond. (p.61)

Dentro de esta clasificacion referida por el autor se hace la aclaracion que
en Guatemala no existen actas de protocolizacion sino que esta se redacta
dentro del protocolo con las formalidades que la ley establece como se
sugiere en la presente investigacion que las actas otorgadas en la
municipalidades sean incorporadas mediante la protocolizacion para que
después con el testimonio que se emite sea inscribibles en los registros
respectivos al agotar los procedimientos establecidos en la ley, para que
puedan surgir a la vida juridica mediante el proceso de protocolizacion, y
asi poder acreditar la verdad del hecho la cual motiva su autorizacion, se
requiere un poco mas de formalismo en el acta municipal ya que carecen
de algunos datos, con respecto a su contenido, estructura y sus efectos que
surgen, por tal motivo no nacen a la vida juridica, lo cual se pretende

analizar en el contenido de esta investigacion.

Como se expuso anteriormente cuando se tratd el tema de las actas
notariales se ve que su estructura esta compuesta primordialmente por la
narracion de los hechos y su autorizacion inmediata de parte de los que

estan presentes en el lugar donde se dan los acontecimientos de los hechos,
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existen diversas formas de actas notariales con las cuales logran acertar o
asegurar algun acontecimiento que se da, si hablamos en los municipios
estas actas contienen valor ya que son redactadas por el secretario

municipal con ayuda del Concejo.
Escritura publica

Documento protocolar cuya particularidad principal es su trascripcion y
su realizacion es en papel especial para protocolo, goza de fecha cierta,
ademas es autorizada por el Notario a requerimiento de un particular en la
cual se hace consignar negocios juridicos y declaraciones de voluntad,
creando modificando o simplemente extinguiendo una relacién juridica
obligando a sus otorgantes a cumplir clausulas pactadas en dicho

instrumento publico.

La escritura publica es un documento a traves del cual un notario certifica
0 hace constar un acontecimiento, o un derecho autorizado por el mismo,
dicha escritura se firmara conjuntamente con los otorgantes que lo han
requerido los servicios del notario, quien tiene la capacidad de dar fe
acerca del contenido juridico que contiene dicha escritura y la fecha en la
que se lleva a cabo, por ejemplo, la firma de un contrato, revisa el
contenido del mismo, y dejando constancia de su existencia y de momento

en el que se esta firmando por parte del notario y de los participes. La

32



escritura publica incluird una o varias declaraciones de las personas que

forman parte del contrato o acto en cuestion.

La escritura publica es el documento autorizado por un notario en el cual
a requerimiento de parte hace constar actos o contratos ya sea para
creacion, modificacion o para extinguir la relacion existente entre las
partes; sim embargo los alcaldes municipales no se encuentran facultados
para realizar escrituras publicas por lo que en la presente investigacion se
propone la protocolizacion faccionado por notario para que las actas
municipales tengan validez de inscripcion en el Registro de la Propiedad
Inmueble. Entonces se establece que la escritura publica es un documento
notarial en el cual contiene declaraciones de voluntad realizadas por

personas que tomen parte en un acto juridico.

Son escrituras publicas las que con las formalidades de ley se hacen ante
escribano publico, u otro funcionario autorizado para ejercer en las
mismas condiciones, contiene ciertas formalidades que la ley establece y
es faccionada por un notario autorizado para ejercer dicha funcion sin la
cual no podra extenderla ya que como requisito tiene que tener esa calidad

como profesional del derecho.

Todo notario tiene la obligacion y por mandato legal de completar su
documentacion con los requisitos legales que se le requieren para que

cuando finalice sus actos sean transferidos en el protocolo que esta a su
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cargo para que puedan ser inscritos en los registros y avisos publicos
pertinentes, para poder tener legalidad las escrituras publicas ya que deben

de cumplir con los requisitos establecidos en la ley.
Clasificacion

No estd de mas mencionar que en Guatemala existe una clasificacion de
las escrituras publicas dividiendolas en escrituras principales, tal y como
lo indica su nombre son escrituras vitales, son de suma importancia dentro
del protocolo pues se les denomina escrituras matrices, la razén es porque
son creadas por el Notario dentro de las cuales estan contenidos los
contratos, estas no dependen de otras para surtir efectos y su validez, se
establece que son independientes a las demas escrituras. Escrituras
complementarias, estas escrituras son de caracter publico son secundarias
0 accesorias, porque estas complementan las escrituras matrices, ya sea
que se modifican, aclaran o se amplian o bien se rectifican es decir que
son de ayuda para complementar el contenido de otra escritura. Escrituras
canceladas, son instrumentos publicos que en algun tiempo fueron creados
por el Notario ocupando un lugar y un numero en el protocolo a su cargo,
pero por razones especiales no nacieron a la vida juridica, por tal razon es
imposible que surtan los efectos por los cuales se realizd, al pasar esto es
necesario asentar la razon de cancelacion al pie y posteriormente enviar el

aviso correspondiente.

34



Estructura de la escritura publica

La escritura publica es un instrumento notarial por el cual se deja
constancia de un contrato o acto juridico, implica otorgar caracter publico
a un documento privado. Esto, mediante la rubrica de un notario, una
escritura publica se divide en las siguientes partes; antecedentes,
clausulas, personalidad o representacion, partes generales de la escritura
certificaciones autorizacion, firma y fecha, estos requisitos son de suma

Importancia para que tenga validez.

En cuanto a la estructura de la escritura publica Alvarado, R. & Gracias,
J. (2011) enfatiza:

a) Introduccién: comprende el encabezamiento y la comparecencia.

b) Cuerpo: el cuerpo se integra por antecedentes, las estipulaciones y la aceptacion.

c) Conclusion: es el cierre, el otorgamiento y la aceptacion, dentro del cual pueden incluirse la
ratificacion y firma del instrumento para que proceda a la autorizacién que realiza el Notario
del instrumento publico. (p. 36)

La estructura de la escritura pablica se encuentra regulada en el Codigo de
Notariado en su articulo veintinueve, el cual se divide en introduccion,
cuerpo Yy cierre cada uno de estos con sus respectivas divisiones, las cuales
son de suma importancia y sin estas el instrumento no tendria ningun tipo
de validez para las partes contratantes ya que no cumpliria con lo
establecido en la ley. Es importante que la escritura pablica cumpla con

todos los requisitos estipulados en el Cddigo de Notariado ya que al faltar

35



uno de ellos, no saldra a la vida el negocio juridico por lo cual se requerira
la cancelacion de dicho acto o negocio juridico, afectante a las partes

comparecientes ante el Notario.

La escritura pablica es el documento o instrumento publico, la cual es
redactada por un Notario el cual tiene la capacidad juridica para darle fe y
legalidad con las solemnidades de derecho, a requerimiento de una o
varias personas civilmente capaces para crear un acto juridico entre vivos,
con el fin de crear, modificar, o extinguir una relacion de derecho la cual
contiene un negocio juridico, con la sujecion a las leyes y a la moral, con
el fin de suministrar de certeza a los acto que de manera regular ocurre

dentro del perimetro social y economico.
Contrato

De primera vista el concepto de contrato puede partir de los datos mas
inmediatos del derecho positivo, pues se dice que se da la existencia del
tratado desde que dos 0 mas personas pueden crear, extinguir o modificar
una obligacion de tal forma la estipulacion seria que es esté un acuerdo de
voluntades generador de las cuales nacen obligaciones entre las partes, por
ello en términos generales se dice que un contrato es definido como un
arreglo voluntario, privado, oral o escrito entre personas que se obligan
sobre materias o cosas determinadas a cuyo cumplimiento pueden ser

exigidas ya que genera derechos y asi mismo obligaciones reciprocas.
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Segun el ordenamiento juridico guatemalteco el contrato se considera
como un acuerdo de voluntades, en derecho es la importancia del contrato,
de tal forma que cuando acaba el contrato también damos por terminado
el derecho, entonces se construye que el contrato es un acuerdo de dos o
mas personas por medio del cual se derivan derechos y obligaciones de
cumplimiento forzoso estos quedan contenidos en un contrato ya sea
publico o privado en el cual interviene un notario que con su fe da
veracidad a la voluntad de los intervinientes quedando establecidas en

dicho instrumento.

Un contrato es un acuerdo legal ya sea oral o por escrito en donde se
manifiestan dos o mas personas las cuales se vinculan dentro del mismo,
regulando sus relaciones con una determinada finalidad o cosa cuyo
cumplimiento puede ser reciproco, mediante un acuerdo de voluntades que
genera derechos, obligaciones y otro tipo de situacion juridica y este solo
vincula a las partes contratantes, podemos fundamentarnos en el articulo
1517 del Codigo Civil donde establece que el contrato es donde dos 0 mas
personas conciertan en crear, modificar o extinguir una obligacién creando

asi una relacion juridica en la cual deben de respetarlo.

La forma notarial en el negocio juridico escrituras pablicas determina que
el origen del contrato lo encontramos en Roma, el mismo ha evolucionado
hasta nuestra época y hoy en dia tiene una practica constante. El contrato

es una de las instituciones mas antiguas de la humanidad la cual se
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encontro en Roma y sigue existiendo en la actualidad, mediante un pacto
0 convenio entre partes que se obligan sobre materia o cosa determinada

y a cuyo cumplimiento pueden ser exigidos.

Se puede determinar que el contrato es el medio por el cual las partes
establecen un acuerdo mediante la voluntad de las partes ya que en lo
referente a bienes inmuebles este crea el derecho del comprador a tener un
titulo que justifique el derecho que le asiste. Ahora bien, un testimonio de
una escritura publica aqui considerando escritura puablica en sentido
estricto es una especie de reimpresion de la escritura publica que el notario
imprime en un papel especial, con sellos originales y hologramas de

autenticidad, y que se encuaderna o engrapa dentro de un legajo o folder.

Evidentemente el contrato es una institucién juridica de mucha
importancia y necesaria para que las personas se sientan seguras en interés
econdémico y patrimonial, aun cuando sigue siendo la autonomia de
voluntad se deja en aspecto puramente individualista y se considera al
contrato como el instrumento de satisfaccion econémica que todas las
instituciones fundamentales quedan articuladas en la sociedad para el bien

comun.
Clasificacion

Por la naturaleza de los vinculos y obligaciones que lo producen, pueden

ser unilaterales y bilaterales, por las ventajas que son de producir pueden
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Ser onerosos y gratuitos, por los requisitos necesarios para su elaboracion
pueden ser consensuales, reales, formales, solemnes no formales, por la
naturaleza independiente pueden ser preparatorios, principales y
accesorios, por sus efectos pueden ser inmediatos o de tracto sucesivo, por
su naturaleza pueden ser condicionales, absolutos o puros, por su

individualizacion pueden ser nominados o tipicos, innominados o atipicos.
Elementos

Son esenciales ya que sin estos elementos no pudiera nacer a la vida
juridica los contratos entre particulares dentro de estos en se encuentran
primero la capacidad legal del sujeto que declara su voluntad para realizar
dichos contratos, es preciso mencionar que la capacidad no es un supuesto
de la existencia del conocimiento sino de validez y utilidad del negocio,
segundo el consentimiento que no adolezca de vicio, esté es requerido
como primordial y con supremacia sobre los demas consiste en el
consentimiento de dos o mas voluntades declaradas de los sujetos que
celebran el contrato, tercero objeto licito, se puede inferir como objeto de
contrato se entiende la realidad material o juridica sobre la que recae, es
decir que el objeto del cual se esta realizando el negocio juridico debe ser
conforme a la ley en otras palabras no tiene que ser alguna substancia u
objeto ilegal, para que pueda realizarse el negocio sin ningun vicio o
ataque para que no nazca a la vida juridica, todos ellos legislado en el

Cadigo Civil en su articulo 1251.

39



Compraventa

En Guatemala el contrato de compraventa es uno de los contratos de
mayor eficacia y utilizado, por medio del cual se realizan negociaciones
de suma importancia por ejemplo la obtencion de una vivienda o
inmuebles para negocios por lo que se debe desarrollar este contrato para
saber realmente la forma de celebracion de estos contratos ya que el
Estado debe de velar y garantizar el derecho de la propiedad y seguridad

juridica de la poblacion.

La compraventa es el contrato por el cual uno de los contratantes se obliga
a entregar una cosa determinada y el otro a pagar por ella un precio cierto,
en dinero o signo que lo represente. ElI concepto del contrato de
compraventa se establece en el articulo 1445 del Cddigo Civil,
caracterizandolo como aquél por el que una persona vendedora se obliga
a entregar una cosa determinada a otra compradora y este se obliga a pagar

por ella un precio cierto en dinero o signo que lo represente.

Existen diferentes formas de ver la compraventa civil algunos autores y
legislaciones lo establecen como un contrato traslativo de dominio cuyo
efecto inmediato es la transferencia de una cosa o un derecho, como lo
establece el articulo mil setecientos noventa del Codigo Civil “que por el
contrato de compraventa el vendedor transfiere la propiedad de una cosa

y se compromete a entregarla y el comprador se obliga a pagar el precio.”
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Al igual que todos los contratos en la actualidad existen diversidad de
definiciones de contrato de compraventa sin embargo para los efectos del

presente, se toman algunas definiciones formuladas.

La compraventa es un contrato mediante el cual una parte llamada
vendedor trasfiere la propiedad de una cosa o un derecho a otra llamada
comprador mediante el precio de este. La compraventa supone la
obligacion por parte del vendedor de entregar una cosa determinada a
cambio de un precio cierto en dinero o signo que lo represente, que debera
ser satisfecho por el comprador. Es un derecho moderno por el cual uno
de los contratantes se obliga a entregar una cosa determinada y el otro a

pagar el precio por ella, ya sea en dinero en alguna cosa que lo represente.
Requisitos

La compraventa es un contrato consensual para muebles y formal para
inmuebles. En materia de muebles no se requiere formalidad alguna para
la validez del acto; es decir, se aceptan las distintas formas de
manifestacion de la voluntad dentro del consentimiento tacito y expreso.
El contrato de compraventa se trata de la transmision de la propiedad de
un objeto de este contrato entre varias partes. Las dos partes que participan

en este contrato son el vendedor y el comprador.
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Como en todo contrato, en la compraventa se deben reunir las condiciones
generales de validez, siendo estas: capacidad, consentimiento exento de
vicios y objeto licito; también en el contrato se encuentra la capacidad la
cual en Guatemala se adquiere a los dieciocho afos de edad siempre que
la persona no padezca de alguna enfermedad mental, el consentimiento
que tiene que ser la voluntad explicita de la persona y no tener algun tipo

de vicio y que el objeto sea licito en la ley guatemalteca.
Caracteristicas

En el Cadigo Civil guatemalteco se encuentran establecidos en el articulo
mil setecientos noventa las cuales son las siguientes; transferencia de la
propiedad, pago del precio en dinero y entrega de la cosa, de lo que se
desprende anteriormente se dan a cabalidad dichas caracteristicas, pues
con falta de una de ellas no se puede dar el contrato de compraventa. En
la doctrina este contrato y sus caracteristicas pueden ser bilaterales,
Onerosos, conmutativos, principales, consensuales, de ejecucion

instantanea.
Donacion

En general se determina que la donacion es un regalo, obsequio, dadiva,
que una persona da o entrega a otra sin recibir nada a cambio, ya que es
su voluntad darle ya sea un bien inmueble o mueble como forma de

agradecimiento o carifio hacia la persona que lo recibe, en la donacion
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queda establecido que podra el donatario hacer uso de ella, la cual sera
irrevocable al surtir efecto el contrato, todo ello se encuentra fundamenta
en el articulo mil ochocientos cincuenta y cinco del Cédigo Civil, que
establece “la donacion entre vivos es un contrato por el cual una persona
transfiere a otra la propiedad de una cosa, a titulo gratuito.” Como
resultado se entiende que el contrato del cual se esta analizando una
persona con libertad sin compromiso enriquece a otra en su patrimonio,

dandole derecho de adquirir un bien.

La donacidn se da a una persona de forma voluntaria y sin esperar premio
ni recompensa alguna, especialmente cuando se trata de algo de valor. Es
un negocio juridico por el que una persona, llamada donante, proporciona,
a costa de su patrimonio, una cosa 0 bien a otra persona, llamada
donatario, que la acepta, la donacion es un contrato a través del cual se
transfiere de manera gratuita un bien a otra persona que acepta dicha
transferencia. Las partes en este acuerdo se denominan donante y
donatario, siendo el primero el que transfiere el bien y el segundo el que

lo recibe.

La donacion es el contrato por el cual una persona trasfiere a otra la
propiedad de una cosa a titulo gratuito; contrato traslativo de dominio que
implica la liberalidad por parte del donante de sus bienes y la trasmision
de la propiedad gratuita que recae sobre bienes o derechos presentes de

caracter patrimonial. EI Cddigo Civil guatemalteco define la donacién
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entre vivos como un contrato por el cual una persona trasfiere a otra la

propiedad de una cosa a titulo gratuito.
Clases de donacion

La donacion es el acto que se basa en el famoso animus donandi el cual
entra en la esfera subjetiva del donante produciendo por su sola voluntad
efectos, se empobrece en beneficio de otro que se enriquece porque el
donante y solo €l quiere hacerlo, es un contrato traslativo, se afirma que el
contrato de donacion es el titulo el requisito para que el donatario adquiera

la propiedad o el derecho real donado.

Atendiendo al momento en que surten sus efectos de traslado del dominio
de la cosa, se clasifican en: mortis causa, o por causa de muerte e inter
Vivos, 0 sea que ocurre en vida del donante. La donacion mortis causa no
constituye un contrato, sino que se establece a través de un acto de
disposicion de ultima voluntad es decir por medio de un testamento. En la
donacion inter vivos se subdivide de la siguiente manera, donacién pura 'y
simple, donacion condicional, donacidn onerosa, donacidén remuneratoria,
donacion con motivo de matrimonio, donacién antenupcial y donacion por
razon de obsequios acostumbrados socialmente o por piedad. La donacion
puede ser de dos clases por causa de muerte o inter vivos cuando el
donante aun esté en vida y quiere otorgar la donacion la cual se subdivide;

en las actas levantadas ante alcaldes la mayoria de donaciones que se
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otorgan son por razén de obsequio, por estar acostumbrados socialmente
ya que reciben la herencia por parte de sus antecesores o por

adjudicaciones de terreno municipal.

Acta de protocolizacion

Son las actas cuya unica finalidad es la incorporacion de un documento
faccionado en otro lugar o proveniente del extranjero por otra persona y
por tal razon quiere el requirente que tenga validez o que tenga
perdurabilidad, por lo cual se uniera al protocolo a cargo del Notario
solicitado, dicho documento puede ser material juridico o no, como puede
ser un acta de matrimonio, acta elaborada por secretario municipal de
alguna diligencia realizada por el mismo, documento privado con firmas
legalizadas, que hace un Notario en hoja simple bond, mandato legal, a
solicitud del peticionario. Las actas realizadas en las municipalidades
carecen de protocolizacion las cuales se deberia de incorporar al archivo
de un Escribano para su debida protocolizacion, asi llenar la legalidad
necesaria para su validez ante las autoridades que requieran de inscripcion
en el pais como lo pudiera ser el Registro General de la Propiedad. Los
documentos puablicos autorizados en el extranjero podran protocolarse en
Guatemala una vez legalizados en forma con el debido proceso establecido

en la Ley del Organismo Judicial en su articulo treinta y siete.
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Historia

La historia de la protocolizacion la encontramos en el derecho espafiol la
cual hace referencia a la figura mediante la cual el notario introduce en su
protocolo un documento el cual pasa a formar parte de este, el cual tiene
como efecto dar constancia ante tercero sobre la respectiva identidad,
existencia y la fecha de protocolizacion en la que se realiza el documento

para determinar su creacion.

El acta de protocolizacion es aquella mediante la cual se incorpora un
determinado documento al protocolo de un notario en el cual los
documentos son introducidos para que formen parte de este ya que el
protocolo es la coleccion ordenada de escrituras matrices dotadas de
formalidades especificadas determinadas en la ley, la protocolizacion
puede ser realizada a solicitud de parte o por orden judicial y tiene como

efecto dar constancia ante terceros sobre la existencia del documento.

Definicion

La definicion de protocolizacidn conlleva que el notario es quien da fe de
la incorporacién de un documento en su protocolo, en el caso de las actas
municipales para que estas tengan validez debe procederse a su

incorporacion y a la entrega del respectivo testimonio, las actas de
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protocolizacion documentan una declaracion del notario respecto a una

actividad el recibo del documento y una incorporacion al protocolo.

La protocolizacion tiene como fin el incorporar un documento al protocolo
del Notario con el proposito de que este pase a ocupar un numero de folio
y se pueda extender un testimonio. El Codigo de Notariado no establece
una definicion doctrinaria Unicamente se limita a indicar que documentos
pueden protocolizarse. La protocolizacion es el acto por el cual un Notario
0 escribano incorpora los documentos y actas que autoriza a un protocolo
notarial, pues en el articulo sesenta y tres del Cdédigo de Notariado

manifiesta cuales documentos pueden protocolizarse.

Protocolacion y protocolizacion

La protocolizacion es el acto por el cual un notario o escribano incorpora
los documentos y actas que autoriza mediante su protocolo notarial, que a
Su vez constituye una serie ordenada de escrituras matrices dotadas de
formalidades especificas determinadas por la ley, que posteriormente
pueden ser convertidas en escrituras publicas. La protocolizacion
incorpora al protocolo notarial una escritura matriz u otro documento que

requiera esta formalidad.
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La palabra protocolizacion deriva del verbo protocolizar y este a su vez
del sustantivo protocolo y como vocablo segun la acepcion acadéemica
equivale a la accion y efecto de protocolizar, lo cual significa
estrictamente operar en el protocolo y para el protocolo. Protocolizacion
es un signo gramatical cuya idea al menos en el mundo del derecho
notarial todavia no ha podido ser concretada debido a la dualidad de
concepto que le viene siendo atribuida, desde luego la palabra reviste un
valor académico y entonces parece que es artificiosa por no decir
pretenciosa, la voluntad de hacerla participar de otra idea que no sea la

genuinamente le ha sido adjudicada por la academia.

La verdad es que en determinados ambitos y por criterios de mentalidades
juridicas el vocablo protocolizacion ha sido justipreciado en otro sentido
y en su virtud ha pasado a adquirir otro concepto, diametralmente, diriase
opuesto al admitido por los académicos. Para los naturales para los
puramente académicos, la protocolizacion es accion y efecto de
protocolizar; a su vez, protocolizar es incorporar al protocolo una escritura
matriz u otro documento que requiera esta formalidad; y para los
preternaturales, esto es, para los que estan fuera de la realidad,
protocolizacion es accion y efecto de incorporar un acta que refiera
enunciativamente al instrumento, pero cuyo instrumento, en vez de estar
refundido en el protocolo, ha de quedar tan solo agregado de este modo,

en el terreno de lo juridico y desde cierto tiempo atras, se ha entrado en
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una especie de silente protesta encaminada a formar conciencia y
robustecer el pensamiento a fin de rectificar el erroneo concepto achacado

a la palabra.

Los conceptos protocolar es referente agregar materialmente al protocolo
con fin de conservacion y protocolizar es asentar en el libro del protocolo
del notario el documento. En tal sentido, la protocolizacion de un
documento puede realizarse por solicitud de particulares o por orden de
las autoridades judiciales, siendo que la incorporacion de estos
documentos a un protocolo tiene el efecto de dar constancia ante terceros
sobre la respectiva identidad y existencia del documento en la fecha de la

protocolizacion.

Documentos que pueden protocolizarse

Dentro de los documentos que se pueden protocolizar estan aquellos que
son ordenados por la ley o tribunal competente, entre ellos estan el acta de
matrimonio, el acta de protesto, el acta de inventario y los documentos
provenientes del extranjero. Los documentos privados con firmas
legalizadas y los documentos privados sin reconocimiento o legalizacion
de firmas en este caso las actas redactadas en las municipalidades las
cuales deben protocolizarse para que estas tengan efectos para ser

inscribibles en los registros respectivos.
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Requisitos

La protocolizacion es el acto por el cual un notario o escribano incorpora
los documentos y actas que autoriza a un protocolo notarial, que a su vez
constituye una serie ordenada de escrituras matrices dotadas de
formalidades especificas determinadas por la ley, que posteriormente
pueden ser convertidas en escrituras, es aquel mediante el cual un notario
publico autoriza un documento o un acto dentro de un instrumento notarial
y lo incorpora a su escritura matriz, es decir, al libro en el que actia y

resguarda todas las escrituras y actas originales, denominado protocolo.

Como afirma desde su posicion Mufioz (2012) al redactar el acta de
protocolizacion en el papel de protocolo, es recomendable hacerlo en el
folio que precede a aquel en que va a quedar intercalado el documento, y

conlleva lo siguiente:

El nimero de orden del instrumento

El lugar y la fecha

Los nombres de los solicitantes, o trascripcion en su caso, del mandato judicial

Mencion del documento o diligencia, indicando el nimero de hojas que contiene y el
lugar que ocupa en el protocolo, segun la foliacién y los niUmeros que corresponden a la
primera y ultima hoja

5. La firma de los solicitantes, en su caso y la del notario

Recuérdese que cuando el mismo Notario es el otorgante, su firma debe ir precedida de las
palabras POR M1 Y ANTE MI: y si firmare el o los solicitantes inicamente de las palabras
ANTE MI. (p.55)

Mo e

50



Los requisitos que debe contener el acta de protocolizacion son
indispensables para que este tenga validez, ya que si le faltare alguno de
ellos el documento no sera valido por lo que es de suma importancia que
el notario tome en cuenta estos al momento de la realizacion en su
protocolo a cargo en el cual se le fijara un numero de instrumento, conlleva
datos de este y al finalizar la indicacion por mi y ante mi si este fuera el

otorgante.
Efectos

El acta de protocolizacion no existe ratificacion de un acto previamente
conferido en forma privada, el documento privado protocolizado contintia
teniendo naturaleza de forma privada de lo que resulta que si la ley impone
como forma de ser el estar redactando en papel del protocolo el hecho de
protocolizar un documento privado no le cambia su naturaleza. Que si la
forma publica se exige para valer tal documento carece de la efectividad
que aquella presupone. Que en todo caso tampoco pueden reconocérsele
aquellos efectos que el legislador como medida general atribuye al
documento publico asi no tendra efectos ejecutivos per se cémo a la
escritura se conceden por la tan repetida razon de que no adquiere ese

caracter.
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Los efectos que conlleva el acta de protocolizacidon Unicamente estan en
la incorporacion del documento al protocolo del notario quien unicamente
da fe del documento no asi del contenido de este ni de las partes que
intervinieron en la creacion del mismo. El contenido de un acta puede ser
confesion de algun hecho de los redactores como ejemplo las actas
laborales, declaracion o manifestacion de voluntad, y la reproduccion de

un negocio juridico de actas notariales.

Es frecuente que se piense que al protocolizar un contrato privado de
compraventa se le esta dando la forma de escritura publica. En la
protocolizacion de un contrato privado el notario solo da fe de la existencia
del contrato y de haberse agregado sin que le conste la identidad y
capacidad de las partes, ni la legalidad y circunstancia de la realizacion del
contrato. Al protocolizarse un contrato privado el notario solo da fe de la
existencia del documento el que se agrega al protocolo a su cargo, pero a
este no le consta ninguna circunstancia que contenga. Un acta notarial es
el instrumento publico original en el que el notario a solicitud de parte
interesada relaciona para hacer constar bajo su fe, uno o varios hechos
presenciados por él o que le consten, y que asienta en los folios del

protocolo a su cargo con la autorizacion de su firma y sello.
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Titulacion supletoria

La titulacion supletoria es una diligencia judicial o notarial que procede
cuando el propietario de una bien rustico o urbano carece de titulo de
dominio inscrito en el Registro de la Propiedad, o si lo que tuviere no fuere
inscribible, ya sea porque adquirio tales bienes por medio de compraventa
0 donacion se procede a el tramite de titulacion supletoria. Los titulos o
documentos que deberan complementarse para sustituir los titulos

ordinarios o titulos normalmente inscribibles.
Antecedentes

El origen de la prescripcion adquisitiva, también llamada usucapion del
latin usucapio, es un modo de adquirir el dominio de la propiedad y ciertos
derechos reales, en virtud de la posesion ejercitada durante el tiempo que
la ley sefiale. El origen de la prescripcion adquisitiva es muy antiguo, se
remota a las XII tablas, tiene pleno desarrollo en el derecho romano vy el
derecho canonico, que inicialmente no aceptd esta figura, después la
admitié plenamente en el derecho moderno conserva su importancia

especialmente respecto a los bienes muebles.

La importancia en establecer la usucapion que es lo que da origen a la
titulacion supletoria ya que es el modo de adquirir la propiedad de los
bienes inmuebles cuando no se cuenta con un titulo que justifique el

dominio, sino que es mediante la adquisicion por el trascurso del tiempo
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siendo una de las instituciones mas antiguas ya que tiene origen en roma
y sigue conservando su importancia en Guatemala encontrandose vigente

en la Ley de Titulacién Supletoria.

Definicion

Serie de documentos que acreditan la propiedad o posesion de una cosa o
un derecho. Documento o resolucién de autoridad que permite el acceso
al registro para probar la propiedad y otros derechos reales. En la doctrina,
escasamente se nos habla de lo que constituye la titulacion supletoria
puesto que se considera a este procedimiento, como su nombre lo indica,
supletorio de situaciones no bien reguladas en los distintos ordenamientos
adjetivos civiles, situacion a la que no escapa el nuestro. Son los titulos o
documentos que deberan cumplimentarse para sustituir los titulos

ordinarios o titulos normalmente inscribibles que, respecto a determinados

actos, no se han formalizado, o son defectuosos o se han extraviado.

La definicion de titulacion supletoria es referente al titulo que justifica del
dominio de un bien el cual es inscribible en el Registro General de la
Propiedad segun el lugar en donde se encuentre ubicado el inmueble, sera
el registro central ubicado en Guatemala o el Segundo Registro ubicado
en Quetzaltenango. Nuestra Ley de Titulacion Supletoria en su tercer

considerando expone que la usucapién ha sido reconocida por la
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legislacion del pais y actualmente estd comprendida dentro del Codigo
Civil.
Requisitos

El poseedor de bienes inmuebles que carezca de titulo inscribible en el
Registro de la Propiedad, podra solicitar su titulaciéon supletoria ante el
Juez de Primera Instancia jurisdiccional del lugar en que se encuentre
ubicado el inmueble. El solicitante tendra la obligacion debera probar la
posesion legitima, continua, pacifica, publica, de buena fe y a nombre
propio el bien que pretende registrar, durante un periodo no menor de diez
afios, pudiendo agregar la de sus antecesores, siempre que retna los
mismos requisitos establidos en el Cédigo Procesal Civil y Mercantil en
su articulo sesenta y uno y los que la Ley especifica establezca, ya que
debera de llenar requisitos necesarios para el proceso correspondiente.
Solo los guatemaltecos naturales pueden obtener titulacién supletoria de
bienes inmuebles; si se tratare de personas juridicas estas deberan estar
integradas mayoritaria o totalmente por guatemaltecos, circunstancia que
debera probarse fehacientemente al formular solicitud, estd debera ser
firmada por el solicitante en su primera solicitud de diligencias de

titulacion supletoria.
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Procedimiento

El escrito de diligencias voluntarias debera contener declaracion del
solicitante, con los siguientes requisitos, descripcion del inmueble,
indicacion de nombre y direccion, como la condicion de rastico o urbano,
nombres y apellidos de los colindantes actuales, especificando linderos y
medidas lineales, servidumbres activas y pasivas, cualquier otro detalle
que lo haga perfectamente determinable, nombres y apellidos de las
personas de quien se adquirié la posesion fecha y modo de la adquisicion
acomparfiada de los documentos que justifiquen si hubieren, tiempo en que
el solicitante y sus antecesores han poseido el inmueble y declaracion
acerca de si mismo ha existido litigio, limitaciones o cuestion pendiente,
asi como que este no estd inscrito en el Registro de la Propiedad,
proposicion de experto medidor, que puede ser empirico o profesional
colegiado, indicacion de si el inmueble tiene o0 no matricula fiscal y valor
estimado real del bien a titular; y proposicion de dos testigos que sean
vecinos y propietarios de bienes raices en la jurisdiccion municipal donde

esté situado el inmueble.

Si el escrito contuviere todos los requisitos el juez le dara tramite y
mandara con citacion de los colindantes y de las personas que aparecieren
con interés en el inmueble, se publicara en el diario oficial, por tres veces
durante un mes, edictos que contengan los nombres y apellidos del

solicitante y la identificacion precisa del inmueble, que se fijen edictos
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con igual contenido en el Tribunal y en la municipalidad de la jurisdiccion
del inmueble, los que permaneceran expuestos durante treinta dias, que se
reciba la informacion testimonial propuesta, con citacion del Ministerio
Publico; y que la municipalidad en cuya jurisdiccion este situado el
inmueble rinda en el perentorio termino de quince dias el informe a que se
refiere el articulo siguiente. No sera necesaria la ratificacion a que se
refiere este articulo cuando la solicitud lleve la firma del interesado,

debidamente legalizada por el notario.

Acabadas las actividades del procedimiento el juez dara audiencia por
ocho dias al representante del Ministerio Publico y con su contradiccion o
sin ella, dictara resolucion, en la que aprobara o negara el proceso de
Titulacion Supletoria segun lo establecido en el articulo diez de la Ley de
Titulacion Supletoria. EI auto aprobatorio de las diligencias debera
contener los requisitos que sefala la Ley del Organismo Judicial para que
este sea inscribible en el Registro General de la propiedad en donde se

encuentre ubicado el inmueble.
Fundamento legal

La usucapion ha sido reconocida por la legislacién del pais y actualmente
estd comprendida dentro del Codigo Civil como medio de objetar la
propiedad y pleno dominio de los bienes por el trascurso del tiempo, y

siendo sus resultados beneficiosos para el legitimo poseedor que ha
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obtenido el registro de inmuebles mediante titulo supletorio, es
conveniente para la seguridad juridica de la tenencia de la tierra, teniendo
como fundamento legal el articulo 156 y 170 inciso 1° de la Constitucion
Politica de la Republica de Guatemala y la ley de Titulacion Supletoria

decreto 49-79 del Congreso de la Republica de Guatemala.
Efectos juridicos de las actas municipales de posesion de bienes inmuebles

Un Notario publico autoriza un documento o un acto dentro de un
instrumento notarial y lo incorpora a su escritura matriz, es decir, al libro
en el que actia y resguarda todas las escrituras y actas originales,
denominado protocolo. La protocolizacion consiste en incorporar en el
protocolo por medio de escritura publica las actuaciones, expedientes o
documentos que la ley o el juez ordenen insertar en él para su guarda y
conservacion, o que cualquiera persona le presente al notario con los
mismos fines, sirven para incorporar al protocolo uno o mas documentos
publicos o privados, o de unay otra clase a la vez, bien sea por disposicion
de la ley, mandamiento judicial, administrativo o rogacién de los

particulares.

Las actas de protocolizacion son utilizadas para incorporar documentos
dentro del protocolo a cargo de un notario ya sean estos publicos o
privados, por disposicion de la ley, mandamiento judicial, administrativo

0 por rogacion de los particulares. Acto mediante el cual el Notario
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Incorpora a su protocolo, previa solicitud de parte; un documento publico
o0 privado y expide cuantas copias protocolizadas del mismo requiera el

solicitante a futuro.
Requisitos

Es un documento privado que conlleva varios requisitos en un acuerdo
entre dos 0 mas partes que se ha llevado a cabo en forma privada y sin
notarios presentes. Si tenemos el caso de la compra de un inmueble, el
documento privado es esa hoja en donde se especifican todos los datos de
los compradores, vendedores y de la propiedad. Por supuesto, tiene las

firmas del caso e incluso el sello de un abogado profesional.

Al trascribir el acta de protocolizacion en el papel de protocolo es
importante hacerlo en el folio que precede a aquel en que va a quedar
intercalado el documento. Los requisitos estan establecidos en el articulo
64 del Cddigo de Notariado, basicamente el numero de orden del
instrumento, lugar y la fecha, nombres del solicitante, o en su caso el
mandato judicial, diligencia a realizar, haciendo la salvedad del nimero
de hojas que contiene y el lugar que ocupa el protocolo, segun la foliacién
y los nimeros que correspondan a la primera y ultima hojas, finalmente la
firma de los solicitantes, en su caso, y la del Notario que con anterioridad

ya se explico en parrafos anteriores.
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Los requisitos establecidos para el acta de protocolizacion necesariamente
esta acta se redactara dentro del protocolo, preferentemente en el folio que
precede del que quedara intercalado el documento; debe de contener el
numero de orden del instrumento, el lugar y la fecha, los nombres de los
solicitantes, mencion del acta realizada por el alcalde municipal, numero
de hojas que contiene y el lugar que ocupa en el protocolo, segun la
foliacion y los numeros que correspondan a la primera y ultima hoja, la

firma del notario y procedida de las palabras determinadas.

Las actas redactadas en las municipalidades tienen el efecto de inscripcion
siempre y cuando estas sean protocolizadas por un notario cumpliéndose
con los requisitos establecidos en la ley. Ya que con relacion a los
contratos que tengan que inscribirse o anotarse en los registros cualquiera
que sea su valor, deberan constar en escritura publica. Deberan constar en
escritura publica los contratos calificados expresamente como solemnes

sin cuyo requisito esencial no tendran validez.
Registro General de la Propiedad

Es el registro en el cual se inscriben, por el registrador a cargo todos los
bienes raices, con enunciado de sus duefios y se hace expresar los cambios
necesario y limitaciones de derecho que se dan en el bien inmueble, asi

también se establece el verdadero estado de los bienes, por la toma de
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razon de todos los titulos traslativos de dominio, y de los derechos reales
inherentes que le afectan, en el Registro General de la Propiedad solo
pueden inscribirse contratos relativos al dominio y derechos reales de
bienes inmuebles o muebles identificables, puesto que en la actualidad
cuentan con tecnologia moderna pueden asegurar todos los registros de
bienes que se le presentan con todas las formalidades que conlleva para

mayor fiabilidad y certeza de los usuarios.

Antecedentes:

El Registro General de la Propiedad es una institucion publica de
Guatemala que tiene por objetivo la inscripcion anotacion y cancelacion
de actos y contratos relativos al dominio y demas derechos de bienes
inmuebles su funcion puablica en documentos y libros data desde el afio
1877 ya que mediante el cual se genera el control legal de la propiedad de
bienes raices del pais en general, el cual tiene antecedentes en las
disposiciones de Mariano Galvez donde se sustituyo el diezmo por un
impuesto territorial basandose en el Registro de la Propiedad inmueble.
José Maria
Reyna Barrios instituyo un Registro de la Propiedad en la ciudad capital
en zona uno durante surgieron los afos vieron la necesidad de crear

registros en otros departamentos poco a poco estos se fueron eliminando
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hasta llegar a la actualidad en la cual solamente se cuenta con dos

Registros de la Propiedad.

Desde el punto de vista de la institucion en su contenido de la Historia del
Registro General de la Propiedad (2021). Registro de la Propiedad.

Recuperado de https://www.rgp.org.gt/historia la cual reconoce:

El inicio del funcionamiento del Registro General de la Propiedad en Guatemala data de la época
del General Justo Rufino Barrios, en el afio 1877. A través de los afios y atendiendo las
necesidades de cada época, se fueron creando registros en otros departamentos y a su vez
eliminando registros de otros, hasta llegar hoy en dia, mas de 140 afios después de su creacion,
a tener dos registros, el Registro General de la Zona Central, con caracter de Registro General,
con sede en la ciudad de Guatemala y el Segundo Registro de la Propiedad con sede en
Quetzaltenango.

Desde 1976 el Registro General de la Propiedad se encuentra ubicado en el edificio situado en
la 9% Avenida 14-25 de la zona 1 de la capital de Guatemala, edificio que alberg6 por muchos
afios a la Corte Suprema de Justicia. En cuanto a sus instalaciones y procedimientos, el Registro
General de la Propiedad contaba con una infraestructura y sistema operacional que venia
acarreando desde el siglo XIX, contando con instalaciones y equipo de trabajo obsoleto y
totalmente inadecuado para que el Registro cumpliera eficazmente con su trabajo...

Se analiza que esta institucion del Estado de Guatemala es una de las tantas
principales, que posee pues en esta se garantiza uno de los derechos de los
habitantes del pais como los el derecho de la propiedad, es decir, que en
este establecimiento se anotan los derechos reales con los cuales una
persona puede alegar la propiedad de algun bien inmueble, pues se vela
por el patrimonio de las personas y garantizan la estabilidad econdmica de

cada habitante, haciendo el trabajo mas eficiente ahora existen dos
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Registros de la Propiedad para que se pueda dividir el trabajo fortaleciendo
el derecho a inscribir, anotar o cancelar algin gravamen.

Definicion

El Registro de la Propiedad es una institucion del Estado donde se
inscriben las inmuebles para saber quién es el propietario y los derechos y
cargas que recaen sobre cada propiedad, el Registro General de la
Propiedad es una institucion publica que tiene por objeto la inscripcion,
anotacion y cancelacion de los actos y contratos relativos al dominio y
demas derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles identificables.
Es el instrumento del que se sirve el ordenamiento juridico para dar
seguridad juridica a la propiedad inmueble y favorecer su trafico mediante

la publicidad de su contenido.

El Registro General de la Propiedad es el medio del que dispone el Estado
para inscribir los derechos reales de las personas siempre que cuenten con
un titulo justificativo de dominio; en el caso de la presente investigacion
se puede iniciar con un acta levantada ante el alcalde municipal, ya sea de
compraventa, donacion o declaracion jurada sin embargo para que esta
tenga validez tiene que elevarse a un documento redactado por un notario
en ejercicio en este caso seria mediante una protocolizacion, la cual debe
de cumplir con los requisitos establecidos por la ley, después continuar

con el tramite de titulacion supletoria que es explicado en el capitulo
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anterior hasta obtener el auto declarativo el cual sera inscrito en el Registro
General de la Propiedad ya sea el de la zona central o el segundo segun la

ubicacién del inmueble.

En las leyes guatemaltecas son muy completas y en este caso el Registro
de la Propiedad se encuentra fundamentado en el Codigo Civil donde
establece que para obtener un documento de indole registrable donde se
justifica el derecho que le asiste al propietario del bien inmueble dejando
constancia de algun graven que sufre o goza de anotacion en dicha
institucion en mencion como se encuentra legalmente establecido en el

articulo mil ciento veinticuatro estableciendo que:

Es una institucion publica que tiene por objeto la inscripcion, anotacion y cancelacion de los
actos y contratos relativos al dominio y demés derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles
identificables, con excepcion de las garantias mobiliarias que se constituyen de conformidad
con la ley de garantias mobiliarias.

Se determina que la legislacién contempla lo referente al Registro General
de la Propiedad el cual inscribe, anota y cancela todos los actos y contratos
que tengan relacion a los derechos de bienes inmuebles registrables,
siempre que se cumplan con los requisitos contemplados dentro de la ley
ya que a falta de uno de ellos la escritura sera rechazada por lo que el

notario tendra que corregir los errores cometidos o informacion faltante.
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Procedimiento

El Registro de la Propiedad de la zona central como el segundo Registro
de la Propiedad con sede en Quetzaltenango, con base a los titulos
inscribibles que le son presentados y superan el proceso de calificacion
registral, realiza inscripciones, anotaciones Yy cancelaciones. Los
documentos o titulos inscribibles, deben presentarse al registro en un
folder o caratula, y con su respectivo duplicado, toda vez que
independientemente la inscripcion solicitada sea realizada o rechazada, al
interesado se le devolverd el documento original presentado, y el
duplicado sera agregado al archivo de duplicados del Registro. Los titulos
inscritos 0 anotados surtiran efectos contra terceros, desde la fecha de su
entrega en el registro, y la inscripcion realizada por el Registro, no

convalida los actos o contratos nulos segun las leyes.
Inscripcion

La inscripcion en términos registrales, podemos decir que consiste en la
accion de inscribir personas, bienes, derechos, titulos o actos y hechos
juridicos, en un Registro Publico, dejando constancia escrita con el fin de
dar a conocer una situacion juridica determinada. La inscripcion de bienes
inmuebles es el medio que se utiliza para dejar constancia de los actos y
hechos sobre los derechos reales de una persona determinada; para que

este goce de un registro que justifique el derecho que le pertenece.
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Como lo establece el articulo mil ciento veinticinco del Codigo Civil, los
titulos que acreditan el dominio de los inmuebles y de los derechos reales
en los gque se constituyan, reconozcan, modifiquen o extingan derechos de
usufructo, uso, habitacion, patrimonio familiar, hipoteca, servidumbre y
cualesquiera otros derechos reales sobre estos; los contratos de promesas
sobre inmuebles o derechos reales sobre los mismos; y la posesion que
conste en titulo supletorio legalmente, es notorio que cualquier situacion
en la que se encuentre la propiedad debe de estar registrado debidamente

en el organo correspondiente en este caso el Registro de la Propiedad.

Son inscribibles los bienes inmuebles segun la ubicacidn que estos tengan;
ya sea en el registro central o en el segundo registro, y el procedimiento
establecido para la inscripcion de actas municipales que dan inicio a la
declaracion de los derechos establecidos, después de haber sido elevada a
documento fraccionado por notario autorizado mediante la
protocolizacion y llevando la tramitacion del proceso de titulacion
supletoria hasta que se otorgue el auto declarativo; el cual es presentado
al registro de la propiedad, afladiéndose cincuenta centavos de timbre
fiscal por la razon notarial, el que cumpliendo con todos los requisitos sera
inscrito y se procedera por porta del registro a razonar la inscripcién de la

nueva finca creada.
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Clases de inscripcion

Dentro de la clasificacion de inscripciones en sentido estricto existen
cuatro y se encuentran las de inmatriculacion, comunes, principales y
extensas. La inscripcion de inmatriculacion e inscripciones posteriores:
son aquellas que realizan los registros publicos, con relacion a un objeto
registrable ya inscrito. La inscripciones comunes e inscripciones
especiales: Comunes: son las que se rigen por las reglas generales.
Especiales: son las reguladas por preceptos especificos de la Ley o de un
Reglamento. Las inscripciones principales y de referencia: principales:
son aquellas en las que se describe detalladamente, las estipulaciones y
especificaciones del objeto de inscripcion. Referencia: son aquellas que
como su nombre lo indica, son referencia de otros registros o de otros
objetos inscribibles. La inscripciones extensas e inscripciones concisas:
extensas: son las que llevan todas las circunscripciones del objeto
inscribible, en virtud de la propia ley, concisas: son las que expresan
unicamente la naturaleza del acto o contrato celebrado y los nombres de

los titulares inscritos, remitiéndose.
Segundo Registro de la Propiedad

Se inscriben los mismos hechos, actos y contratos sefalados para el
Registro General, pero con la consideracion especial, que, si se trata de

inscripciones relacionadas con bienes inmuebles, deben ser de aquellos
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que correspondan a las circunscripciones departamentales de
Quetzaltenango, San Marcos, Suchitepequez, Huehuetenango,
Retalhuleu, EI quiche, Totonicapan y Solola, Unicamente. Si se trata de
inscripciones relacionadas con bienes muebles, Gnicamente se inscribiran
el Segundo Registro de la Propiedad, atendiendo al lugar de celebracion
del contrato que de origen a la inmatriculacion del bien. EI Segundo
Registro de la Propiedad ubicado en la ciudad de Quetzaltenango es el
encargado de inscribir los bienes inmuebles ubicados en la regidn
occidente de Guatemala, teniendo actualmente en todos los municipios
una sede que recepcion de los documentos para remitirlos al Segundo

Registro y proceder a realizar las inscripciones referentes a los mismos.
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Conclusiones

Las actas Municipales de posesion de bienes inmuebles son redactadas con
la finalidad de consignar la manifestacion explicita de las personas
requirentes reconociendo derechos de bienes inmuebles, dichas actas se
establece que no tienen efectos juridicos en las instituciones del pais ya
que no cuentan con el requerimiento establecido en el Cddigo de
Notariado, la validez de este instrumento publico debe de llenarse con el
procedimiento de la protocolizacion ante Notario para que nazcan a la vida
juridica y puedan causar efectos legalmente establecidos, pues anterior a
esto el acta por si sola no puede ser inscribible en el Registro de la
Propiedad, se debe de contener en escritura que haga constar la
protocolizacion para que esto sea un titulo que acredite el derecho de la

persona.

Para que las actas otorgadas por la Municipalidad tengan efectos de
inscripcion en el Registro General de la Propiedad estas deben ser
protocolizadas ante un notario publico que procedera a la protocolizacion
en su protocolo consignando los requisitos que la ley exige y realizando
posteriormente el tramite de titulacion supletoria y al obtener el auto
declarativo de un bien el cual es inscribible en el Registro General de la

Propiedad del lugar en donde se encuentre ubicado el inmueble, ser el
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registro central ubicado en Guatemala o el Segundo Registro ubicado en

Quetzaltenango.
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